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Kartengrundlage des Katasteramtes: Dessau + o, @ 145 Y ~

Gemeinde : RoBlau + ~N |
Gemarkung : Meinsdorf OSSolstraggr  \_ ’ . A
Flur 12 3

MaBstab : 1:1000 :

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 6/2000 A
Vervielfiltigungserlaubnis erteilt

Durch das Katasteramt: J<s§cew

am; <25 .719. Looo -

Aktenzeichen: ¢+& «o/ 00

Z\ s il ' —

Lage des Anderungsbereiches im Plangebiet

Planzeichenerklirung

Allgemeines Wohngebiet
WA § 3 BauNVO

Flache fur Gemeinbedartf (kirchl. Einrichtung)
e § 9 (1) Nr. 5 BauGB

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert (Beispiel)
A § 16 BauNVO
04 Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert (Beispiel)
§§ 16 u.19 BauNVvO
@ Geschofflachenzahl GFZ als Hichstwert (Beispiel)

§§ 16 u. 20 BauNVO

offene / geschlossene Bauweise
§ 22 (1) BauNVvO

b besondere Bauweise
§ 22 (4) BauNVO

nicht Gberbaubare Fliche
§ 23 (3) BauNVvO

Baugrenze
§ 23 (3) BauNVvVO

t - j Geltungsbereich der Planiinderung

ot

‘ BeispleliErlauterung der “Nutzungsschablone":

Art der baulichen Nutzung_ WA Il zana. Vongescnossé
Grundflichenzahl 0,3 @@ GeschoBflachenzahl

g

Bauweise O S  Dachausbildung

Planungsrechtliche Festsetzungen Teil B

Festsetzungen durch Zeichnung und Text gemas § 9 BauGB (Auszug aus dem rechtskriftigen Plan)

Art der baulichen Nutzung :

Nach § 1(6) BauNVO in Verbindung mit § 4 (3) BauNVO wird feslgesetzt , daB die Ausnahmen nicht Bestandleil
des Bebauungsplanes und somit Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebelrie-
be, Anlagen tir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen in den Aligemeinen Wohngebieten generell
unzulassig sind. : : :

Man der baulichen Nutzung . o

Die Ausnutzungszahlen darfen um max. 20% Gberschritten werden, wenn ein Hausprojekt in einer Hausgruppe
bei geringem Grundstiickszuschnitt die Erhéhung erfordert, die gesamte Gruppe aber den festgesetzten Rahmen
einhalt. Bei der Ermittlung der zulassigen Grund- und Geschoffldche werden die Flachen von Stelipatzen, iber-
dachter Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen nach § 21 a (4) BauNVO nicht beriicksichtigt.

Bauweise

Neben der geman § 22, Abs. 2 BauNVO festgesetzten “offenen Bauweise” (0) und der nach § 22, Abs. 3 .
BauNV_O festgesetzlen “"geschlossenen Bauweise™ (g) wird nach § 22, Abs. 4 BauNVO eine “besondere
Bauweise” (b) festgesetzt. Dort sind die Hauser in Gruppen zu ermichten; dabei ist dort auch Grenzbebauung
erlaubt. Daruberhinaus wird dort die zulassige Gebaudelange nicht begrenzt.

Steliplitze, Garagen

Ste_ﬂplatze und Garagen sind in der Regel innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflidchen zulissig. Ausnahms-
weise kénnen notwendige Stellpldtze in der nicht Gberbaubaren Flache zugelassen werden, wenn sie in breitfugi-
ger Pflasterung ausgefihrt werden und pro 50 m? in Anspruch genommene Flache ein Laubbaum geptlanzt und

. dauerhaft unterhaiten wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

“"Gestaltungssatzung" gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 BO (Auszug aus dem rechtskraftigen Plan)

Gestaltung von baulichen Anlagen (Ddcher und Fassaden)

Durch Planeinzeichnung sind Bereiche festgesetzt in denen nur Satteldacher zulassig sind. Dort sind Flachda-
cher nur an untergeordneten Bauteilen oder fir Nebengebaude zuldssig, wenn sie als begrinte Flachdacher ge-
staltet werden. In den Gbrigen Bereichen sind andere Dachausbildungen zuldssig, wenn sie aus dkologischen
oder energiesparenden Grinden erforderlich sind. - ’
Doppelhauser und Hausgruppen sind in gleicher Dachdeckung, Oberflichenbehandlung der Fassaden und Farb-
gebung und auch bei anstehenden Sanierungen in gleicher Weise zu behandeln.

Oberfldchengestaltung und Grinordnung ,

Befestigte Flachen innerhalb der nicht berbaubaren Flachen sind nur fir KFZ-Stellplatze sowie als Zufahrten
und auf genehmigten Wirtschaftshofen zulassig; sle sind -soweit funktional und wasserrechtlich mdglich- mit
breitfugigem Pflaster, Schotterrasen oder Rasenpflaster herzustellen. Maltonnen, Malltonnenpldtze, Lagerplatze,
Abtaliplatze sind mit einem festen Sichtschutz und zusatzlicher Bepllanzung zu umgeben. )

Die Bepflanzung der Grundstiicke soll sich soweit wie mdglich an den natidich vorkommenden Pflanzengesell-
schaften und heimischen Arten orientieren. '

. Der Anteil an Nadelgehdizen darf 10% an der Gesamtpflanzung von Gehdlzen auf einem Grundstick nicht Gber-

schreiten; .
Eintriedungen im Vorgartenbereich dirfen nur als lebende Hecke oder als als senkrechter Holzlattenzaun mit €i-
ner max. Héhe von 1,20 m ausgefihrt werden.

_ 10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss des Stadtr

Verfahrensvermerke

I

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ..76.:.03... €220, den Aufstellungsbeschluss zur
Anderung dieses Bebauungsplanes gemaf3 §1(3).i om. §2(4) BauGB gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufste ﬂggbc‘sé'hfd ist 1

o ieenaraaes

Der Biirgermeigter

gefunden.

...............................................

Der Biirgermeister

Rofllau, den

3. Der Beschluss itber den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes sowie die
Durchfithrung der 8ffentlichen Auslegung des Plang rde vom Stadtrat in seiner
Sitzung am ......76:.93.,..£237. .. gefasst.

Roflau, den 22»/1"-2 ............

4. Der Entwurf uber die Anderung des Bebauungsplanes i
§3(2) BauGB in der Zeit vom Q7% Q%.......... bis£ifOD24
Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich agsgeleger

& o

RoBlau, den . 44.4: 2000......

[

NN

Def Burgermeistgr

5. Die von der Planung berithrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
03,.03..2000. zur Abgabe einer Stellungna 1g$niﬁ 3¢1) und (2) BauGB aufge-
fordert worden. .\ %)

Rofilau, den ZZ‘((:M

6. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Licgenischaftskatasters und weist die
Stadiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
volistindig nach. Sie ist hinsichtlich der planurgstelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der nefigsi Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich. X
i (M

Leiter des Katasteramtes

Dessau, den ..<..70... . 20¢20........

. er Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange amr’q 7. /thOOO geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. : e f

........................

T\ < Y L:
RoBlau, den .ZZ-/{'",Z“)O & ....I‘.‘.;E.L,. 4 S

8. Der geanderte Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ...Q2.. Z7...&QQQ.... vom Stpdtr tzung beschlossen.
Die Begrindung zum Plan wurde mit diesem B chiu

RoBlau, den ZZa{”m ........ y ' | PO T L/(A(\ ...

9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teit A) und dem Text (Teil B), wurde mit Yert‘u’;nﬁ[%:l;r Hoéheren Verwaltungsbeht
vom 10052007 ..... Az. 1300 ALE SALSY OMATE Nebenbe !

Hinweisen erteilt. ~EA O
TTL AT

Dessau, den”.£............0. .00

VOIM ..ovicerreeenemereneaneneesenne erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das erfigung

..................................................

Der Bitrgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
- (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. . ,

Roflay, den 0(142004 ................................................... ORI

Der Biirgermeifter

1. Anderung
Bebauungsplan Nr.10
,Luropadorf*

Stadt Rolllau

Mafstab 1:1000 Jan.2000




