Praambel

Satzung der Stadt Dessau iiber den Bebauungsplan Nr. 136 / Teil C

"Entwicklungsbereich Dessau - Kochstedt"

Auf Grund § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch die Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geaéndert durch Art. 21 G vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) i. V. mit § 233 Baugesetz-

buch und § 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 85 Abs. 1 und Abs. 3 des Artikels 1 des dritten Gesetzes zur Ereichterung von
Investitionen, Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt und zur Anderung weiterer Gesetze (GVBI.

plan Nr. 136/Teil C "Entwicklungsbereich Dessau - Kochstedt" mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.

Der Satzung ist eine Begriindung beigefiigt.

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO), i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $. 127), zuletzt geéndert am
22, April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die 5. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Dessau,

Verfahrensvermerke

1. 9.
Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
Stadtrates vom 10.012001 . 05.04.2004, bestehend aus der Planzeichhung (Teil A)
Die ortsiibliche Bekanntmachung dés Aufstellungsbeschlus- und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
ses ist durch Abdruck im Amtsblatt am 27.01.2001 der Zeit vorn 07.06.2004. bis 08.07.2004 gemaR § 3
(Ausgabe 02/2001) erfolgt. Abs. 2 BauGB erneut éffentlich ausgelegen. Die éffent-
liche Auslegung erfolgte wahrend folgender Zeiten:

pessau, 19.05.06

Mo. u. Mi,  8.00-12.00 Uhrund 13.30 - 15.00 Uhr
8.00 - 12.00 Uhrund 13.30.- 17.30 Uhr

8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr

legung ist mit demn Hinweis; dass Anregungen
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
gir Niederschrift vorgebracht werden kénnen am

worden.

Dessau, 190506

3.
Die von der Planung beriihrten Tréger ffentlicheifBel;
sind mit Schreiben vom 04.01.2002, 09.01.2003 und™s..”_|
09.06.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden,

Dessau, 19 05 06

dtrat hat die zum Entwurf vorgebradh
Jen der Blrger sowie die Stellungnahme

BV/111/2006/VI-61

............... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

0,,417““‘”’;17“ m»»._.QImJ_essau, 19 05 . 06

6ffentlicher Belange am 18.12.2002 (Beschluss-Nr; 43T

02) gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. deutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege o
Dessau, 19 05 06

und Platze vollsténdig nach.

N Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandtéile
e ometrisch einwanidfrai.
) o 980

SCAN

5

5.
Der Stadtrat hat am 18.12.2002 den Entwurf dgs B
ungsplanes mit Begrindung beschlossen und 2% éffent:
lichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimm,_

Dessau, 190506

Stadtvermessungsamt
Vermessungsoberrat

29.04.1997, bestehend aus der Planzeichnung (Teil%4,
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in ==
der Zeit vom 07.01.2003 bis 11.02.2003 gemé&R § 3

Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen, Die &ffentliche
Auslegung erfolgte wahrend folgender Zeiten:

schluss des Stadtrates vom .ﬂ.@?:gégebilligt.

Dessau, 19 05 06

Mo. u. Mi..  8.00 Uhr - 15.00 Uhr
Di. 8.00 Uhr - 18.00 Uhr
Do. 8.00 Uhr - 16.00 Uhr
Fr. 8.00 Uhr - 13.00 Uhr

Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
21.12:2002 im Amisblatt 01/2003 der Stadt Dessau
ortsilblich bekannt.gemacht worden.

Dessau, 19.05.06

(o
f %ter

7 \

gungen der Biirger sowie die Stellungnahmen e 8
&ffentlicher Belange:am 21.05.2003 (Beschluss-Nr.
03) gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dessau, 19 0506

nhalt. Auskunft zu erhalten ist; sind am 220506
im Amtsblatt der Stadt Dessau ortstiblich bekannt ge-
macht worden.

fn:der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

8.
Der Wirtschaffts-, Planungs- und Bauausschuss,
13.05.2004 den geanderten Entwurf des: Bebauuly
nes mit Begriindung beschlossen und zur dffentlichiag,
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Dessau, 19.05. 06
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Verfasser: Stadtvermessungsamt der Stadt Dessau

Kartengrundlage; Liegenschaftskarte:
des Katasteramtes:
Gemelnde:

Gemarkung:
Flur:
Mafstab;

Stand der Planurterlagen (Monat, Jahr):

Vervisifaltigungseriaubnls ertellt

dureh'das Katasteramt:

am:

Aktenzelchen:

Topografle:

Stadtgrundkarte Dessau. Blattnummern:

MaRstab:
Stand:

Lagebezugssystem:, Lagestatus 150 G/K 42/83 (3°)
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GEM. § 2 DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDNUNG 1990)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(GEM. §9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 4 BAUNVO)
4~y

WA|
/ Z /

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(GEM. §9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (MIT ANGABE DER GEBIETSNUMMER)

08) GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS (GF2)
04 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS (GRZ)
I MAXIMALE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH9,50m  ZULASSIGE FIRSTHOHE ALS HOCHSTMASS

| _gem. BauNVO 1990

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE,UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(GEM. §9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 UND 23 BAUNVO)

0 OFFENE BAUWEISE

—— e — =

BAUGRENZE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

1

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungsarten

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

sind in diesem Bebauungsplan nicht zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fir die festgesetzten Firsthéhen ist jeweils die Hohe der Fahrbahnmitte der
unmittelbar angrenzenden ErschlieBungsstralie.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten baulichen Anlagen ist in diesem Bebauungsplan nicht zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN

(GEM. §9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ODER BEGRENZUNG
SONSTIGER VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUSSGANGERBEREICH UND RADWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

(GEM. §9 ABS. 1 NR. 12,14 BAUGB)

©
A

TRAFO-STATION

STANDORT FUR WERTSTOFFCONTAINER

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Béaumen
und Stréuchern sowie der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Wege und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, erforderliche Ret-
tungswege und Zuwegungen zu Hauseingéngen und Spielpiétzen unter Berlicksichtigung
des Baumbestandes ausnahmsweise zuldssig. Die Wegeflachen sind auf ¢in Mindestmald
zu beschréinken und in wasserdurchidssigen Befestigungsarten herzustellen. Nebenanlagen
sind nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 3 m? pro Grundstlick zuldssig. Stellplatze
und Garagen (einschlieBlich Carports) sind nur bei Hausgruppen zulassig.

(§ 9 Abs. 1Nr. 2, 4, 25 BauGB.i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVQ)
Garagen (einschiieBlich Carports) sind hinter der straBenzugewandten Baugrenze zu errichten.

(§9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

BEPFLANZUNG DER PRIVATEN UND OFFENTLICHEN FLACHEN SOWIE
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

GRUNFLACHEN

(GEM. §9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(GEM. §9 ABS. 1 NR. 20,25 BAUGB)

[, -1+ ] FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

- H ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

0000000

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

ZU ERHALTENDE BAUME

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES

(GEM. § 9 ABS. 1 Nr. 24 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS
(GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON
BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER
NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

(Z.B. § 1ABS. 4 ODER § 16 ABS. 5 BAUNVO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB)

cemn e GESCHUTZTES BIOTOP
WASSERFLACHEN  [§37]  GEM.§ 37 NATURSCHUTZ-
- GESETZ DES LANDES
SACHSEN-ANHALT
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

BRTLICHE BAUVORSCHRIFT

(GEM. § 85 BAUORDNUNG SACHSEN-ANHALT)

ABGRENZUNGEN VON TEILFLACHEN MIT VORSCHRIFTEN
ZUR FIRSTRICHTUNG

FIRSTRICHTUNG

HINWEISE

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZ FUR BEWEGLICHE
ABFALLBEHALTER

PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

2 FLURSTUCKSNUMMER
FLURSTUCKSGRENZE
Flur 5 FLURBEZEICHNUNG
== = FLURGRENZE
Gemarkung T8rten GEMARKUNGSNAME
=T GEMARKUNGSGRENZE
- ZUGEHORIGKEITSHAKEN

10

gl

12

13

14

15

16

17

Auf Baugrundstiicken sind mindestens zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu.ersetzen.

1 standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm (in 1 m Héhe) je an-
gefangene 200 m? Vollversiegelung (z.B. Geb&ude, Asphalit, Beton)

und

1 standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 16-cm (in 1 m Héhe) je an-
gefangene 500 m? Teilversiegelung (z.B. Wege, Schotter, Pflaster).

Auf jedem Grundstlick sind jedoch mindestens zwei Baume zu pflanzen. Auf dem Grund-
stlick bereits vorhandene sowie nach anderen Festsetzungen zu pflanzende Baume werden
angerechnet,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen und
Strauchern sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Baugebiet WA 1 sind die vorhandenen Bdume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Zusétzlich ist je angefahgene 300 m? Fldche ein hochstdmmigerBaum mit-einem
Stammumfang von mindestens. 16 cm (in 1 m Hohe) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 254, bi.V.m. Nr. 20 BauGB)

Im Vorgartenbereich der Baugrundstiicke, die westlich an die Hoyersdorfer Straflle grenzen,
ist je Grundstlick ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang 16718 cm, Min-
destqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Pflanzflachen von mindestens 4 m? je Baum sind vor schédlichen Umweltein-
wirkungen wie Befahren und Begehen zu schitzen.

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 ai.v.m. Nr. 20 BauGB)

Auf privaten Stellplatzfldchen ist je sechs Stellplétze mindestens ein standortgerechter Baum
mit einem Stammumfang von mindestens 16 ¢m (in.1 m Hohe) anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Bereich der Stellplatzfidichen vorhandene Baume
werden angerechnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Auf den &ffentlichen Grinfldchen "G3" sind vorhandene Straflen und Wege zu entsiegeln.
Der Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je angefangene
100 m? Flache ist mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16 ¢m
(in 1 m Héhe) zu pflanzen. Vorhandene Baume werden angerechnet. Die naturnahe Kraut-
schicht ist dauerhaft zu erhalten.

Auf der Sffentlichen Griinflache "G 3" ist zwischen dem Friedhof und dem siidlich angren-
zenden Baugebiet "WA 2" gine dichte Abpflanzung aus einheimischen Strauchern als
freiwachsende Hecke vorzunehmen.

(§9 Abs. 1 Nr. 151.V.m. Nr. 20, Nr. 25a BauGB)

Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft "M8" sind zu Wald zu entwickeln. Je angefangene 100 m? Flache ist min-
destens ein Baum zu pflanzen. Vorhandene Baume werden angerechnet. Die Bdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Eine naturnahe Krautschicht ist durch
Ansaat von standortgerechten Grasern und Kréutern zu entwickein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Fliiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land-
schaft "M11" sind vorhandene Gewésser dauerhaft zu erhalten und zu renaturieren. Nicht
einheimische Gehoblze sind zu entfernen. Vorhandene bauliche Anlagen sind abzubrechen
und zu entsorgen. Vorhandene standortgerechte Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Je angefangene 150 m? Fldche sind 1 standortgerechter Baum und 30 Strducher nachzu-
pflanzen. Erhaltene Pflanzen werden angerechnet:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Fléchen zum Sehutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land-
schaft "M12" sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Je angefangene 100 m? Fldche ist mindestens ein standortgerechter Baum mit einem
Stammurmfang von mindestens 16 ¢m (in. 1 m Hohe) zu pflanzen. Vorhandene Baume wer-
den angerechnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufder ca. 12.000 m? groen Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Beden, Natur und Landschaft "M H" ist eine hainartige Gruppierung mit standortgerechten,
heimischen Baumen und Strduchem anzulegen. Es sind mindestens 1.500 Baume und
2.000 Straucher zu pflanzen.

Die Festsetzung bezieht sich auf die Gesamtfidche der "M H". Die in diesem B-Plan fest-
gesetzte Flache ist nur eing Teilflache dieser Malnahme. Eine weitere Teilfliche wird im
B-Plan "Teil B" festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft "M I" sind 400 m* Betonflachen abzubrechen und Schutt zu beseitigen. Statt dessen
sind uhversiegelte Waldwege anzulegen. Uber 90 % der entsiegelten Fléche ist mit Kultur-
boden zu verflllen und mit einer standortgerechten Krauterwiesenansaat zu versehen bzw.
durch punktuelle Bepflanzung tkologisch aufzuwerten. Es sind mindestens 19 Gehélzgrup-
pen horstartig mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchem zu pflanzen. Au-
Rerdem ist als Ergéhzung und Abrundung der sich stdlich anschlieRenden Waldbesténde
durch Aufforstung auf 10.000 m? ein Eichen-Hainbuchen-Linden-Wald mit hoher Strukturviel-
falt zu entwickeln.

Die Festsetzung bezieht sich auf die Gesamtflache der "M I". Die in diesem B-Plan fest-
gesetzte FlAche ist hur eine Teilfldche dieser Malinahme. Die zweite Teilfliche wird im
B-Plan "Teil B" festgesetzt und die dritte liegt slidlich des B-Plans *Teil B".

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Stellpldtze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchléssi-
ger Bauweise mit einem Abflussbeiwert von hdchstens 0,6 auszufiihren.

(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

18

19

Im gesamten Plangebiet ist der Einsatz von Fliissiggas, festen Brennstoffen, Ol und Heiz-
gas fur Raumheizung und Brauchwassererwérmung unzuléssig. Kamine und Kaminéfen
sind zuldssig, soweit sie als untergeordnete Heizungsanlage vorgesehen sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei den nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Fldchen miissen bei sinem Neu-
bau, der Anderung oder Nutzungsanderung von Gebéuden in den nicht nur zum voriber-

gehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen Schutzvorkehrungen gem.
DIN 4109 nach Maftigabe der folgenden Tabelle getroffen werden:

Teilgebiet /. Abstand Fassade | Lérmpegelbereich R'w,res ‘ R'w,res.
zur Stralenachse Kénigen- [ gem. DIN 4109 | Aufenthaltsréume in Wohnun- | in Blroréumen
dorfer Strale | gen, Ubernachtungsréume in u. &
Beherbergungsstatten, Unter-
richtsraume, u. &.
WA 1/ bis:22.m \Y | 40.dB 35dB
WA 1/ sonstige Teilbereiche | Ill 3B5dB 30dB

Fir die senkrecht zur Kdnigendorfer Strae orientierten Gebdudeseiten kann bei gesonder-
tem Nachweis der Larmpegelbereich um einen Bereich gesenkt werden. Sind schallddm-
mende Fenster erforderlich, so ist flr Schiafrdume, Kinderzimmer und Bettenrdume zusétz-
lich der Einbau von schallddmmenden Liftungselementen mit dem o. g. Schallddmmman
vorzusehen. Baulich mit Wohngeb&uden verbundene Anlagen im Sinne des VL&rmSchRL 97,
wie z.B. Balkone, Loggien oder Terrassen sind an den der Kdnigendorfer Strale abgewand-
ten Gebaudeseiten anzuordnen. Ausnahmsweise kénnen an den straRenzugewandten Ge-
baudeseiten Terrassen mit geschlossenen Einfriedungen und verglaste Balkone und Log-
gien zugelassen werden. Sonstige zum Wohnen im Freien geeignete Fléchen und Anlagen
des Grundstlcks (wie Spielplatze und -hduser; Gartenlauben, Grillplatze) sind in den riach

§ 9 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flachen auf den straBenabgewandten Gebéudeseiten
anzuordnen.

(§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGRB)

HINWEISE

Fir Pflanzungen nach den textlichen Festsetzungen (auler textliche Festsetzung Nr. 13)
wird die Verwendung folgender Arten empfohlen:

Béume:

Acer campestre Feldahiorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula. Gemeine Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Zweigriffliger Weidorn
Eingriffliger Weiltdorn

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Wildapfel
Mespilus germanica Mispel
Populus.tremula Zitterpappel
Prunhus avium WildsUBkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Eisbeere
Taxus baccata Eibe

Tilia cordata. Winterlinde
Tilia. platyphyllos Sommerlinde
Ulmus laevis Flatteruline
Ulmus. minor Feldulme:
Straucher:

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Gemeine Berberitze
Kornelkirsche

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Gemeiner Liguster
Jelangerjelieber
Rote Heckenkirsche

Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina, rubiginosa Wildrosen

Rubus fruticosus Brombeere
Viburhum.lantana Wolliger Schneeball

Fir Gehdlzpflanzungen nach der textlichen Festsetzung Nr. 13 wird die Verwendung folgen-
der Arten empfohien:

2. Geholze fiir Gewasserrenaturierurg:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide
Salix caprea Saalweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide

3. Béume und Straucher zur Aufforstung und ergénzenden Pflanzung in Gehdlzbestanden:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Karnelkirsche
Cornus ‘sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss.
Crataegus monogyna / Weitdorn
laevigata ”

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Quercus petraea Traubeneiche

Rosa arvensis Kriech-Rose
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus minor Feldulme.
Viburhum lantana Wolliger Schneeball

Auf die Pflanzung folgender Gehdlzarten sollte unbedingt verzichtet werden, da sie sich
spontan vermehren und in die natlrliche Vegetation eindringen .

Acer negundo Eschenarhorn
Robinia pseudoacacia Robinie
Symphoricarpos albus Schneebeere

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Dessau
mit ihren Bindungen flr vorhandene wie fir zur Neupflanzung festgesetzte Gehdlze.

In den Waldflachen (M9) gilt das Landeswaldgesetz (LWaldG).

Gem. § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt sind archéolo-
gische. und bauarchdologische Bodenfunde, die bei Arbeiten oder-anderen MaRnahmen in
der Erde oder im Wasser gefunden werden, zu erhalten und der zusténdigen unteren Denk-
malschutzbehbrde anzuzeigen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
gem. § 85 BauO LSA i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1 Doppelhéduser und Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten. Dies gilt fir die Dachform,
Material und Farbe der Dacheindeckung, die Firsthéhe, die Dachneigung und Material und
Farbe der Fassadenfléchen.

2 Fir die Dacher von Hauptgebduden sind nur folgende. Dachformen und Dachneigungen
zuldssig: Satteldécher, Walmdacher und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung
zwischen 38° und 50°. Fir Dachaufbauten wie Zwerchgiebel, Dachgauben und sonstige
Bauteile, die auf der Dachoberflache angebracht werden, sind auch andere Dachneigungen
zuléssig. In den Baugebieten WA 7.2, 8 und 9.2 sind auch Zeltdécher, Flachdécher und
Dachneigurigen unter 38° zulassig.

3 Als Dacheindeckung von Haupt- und Nebengebduden mit einer Neigung von mehr als.22°
sind nur folgende Materialien zuldssig: Dachziegel oder Betondachsteine in den Farbtdnen
klassisch-rot, ziegelrot, braun oder anthrazit. AuBerdem sind Sonnenkollektoren, Photo-
voltaikanlagen und Griinddcher zuléssig. Untergeordhete Bauteile diirfen auch mit anderen
Materialien ausgefiihrt werden. In den Baugebieten WA 7.2, 8 und 9.2 sind bei. Dachnei-
gungen unter 22° auch Flachdacheindeckungen zuléssig.

4 Mehrere Dachaufbauten auf dem selben Gebaude sind nach Form, Dachneigung und
Dacheindeckung gleich auszubildeh.
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