BEBAUUNGSPLAN NR. 119 - A

1. ANDERUNG

"Verwaltungszentrum JunkersstraBe, Teilgebiet A - Berufsschulzentrum und Verwaltung "

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung PlanzV 90 vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) und die Baunutzungsverord-

nung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, (BGBI. | S. 132)

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GEg-Teilgebiet gemal § 8 BauNVO

1.1.1 In dem GEg-Teilgebiet TG 2 sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
- Nutzungen fiir sportliche Zwecke - nicht zuldssig.

1.1.2 Indem GE.-Teilgebiet TG 2 sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2und 3
BauNVO - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungs-
statten - nicht Bestandteil dieser Satzung und damit nicht zuldssig.

1.1.3 In dem GEg-Teilgebiet TG 2 sind gemai § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandels-
betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsflache von mehr als 100 m? je Betrieb nicht
zuldssig.

Abweichend davon sind Verkaufseinrichtungen, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden
und in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang zu Gewerbe- und Handwerksbetrieben
im Plangebiet stehen, zuldssig, wenn die Betriebe eine im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des
produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende brancheniibliche Verkaufstatigkeit
ausiiben und die Verkaufsflache nicht mehr als insgesamt 100 m? je Betrieb betragt.

Abweichend davon sind Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten, deren branchen-
Ubliches zentrenrelevantes Sortiment nicht mehr als 10 % der gesamten Verkaufsflache jedes Betriebes
ausmacht, zulassig.

Fiir die Definition der zentrenrelevanten Sortimente gilt die "Dessau-Roflauer Sortimentenliste" wie folgt:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Reformwaren

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Blicher

- Spielwaren und Bastelbedarf

- Schnittblumen

- Drogeriewaren, Kosmetika, Pharmazie, Sanitatswaren

- Oberbekleidung, Wésche, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, sonstige Textilien

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Klirschnerwaren, Modewaren

- Orthopédie und Sportartikel (aufier Sportgrofigeréte, z. B. Fahrréder)

- Hausrat, Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwaren

- Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Antiquitdten, Geschenkartikel
- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, optische und feinmechanische Erzeugnisse
- Musikalienhandel

- Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager, Telekommunikationsgerate
- Elektrokleingerate (weille und braune Ware)

- Personalcomputer, Notebooks, Biiro- und Kommunikationstechnik

- Waffen und Jagdbedarf

1.1.4 In dem GE,-Teilgebiet TG 2 sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig,
deren Gerdusche die Emissionskontingente von tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr) mit 61 dB (A)/m? Grund-
stiicksflache und nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) mit 42 dB (A)/m? Grundstiicksfléche nicht liberschreiten.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhéhte
Luftabsorptions- und Bodendampfungsmafe (frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderun-
gen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung,
Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kdnnen beziig-
lich der malgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.
Die festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel sind als "Beurteilungspegel” i. S. der Sech-
sten Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen L4rm - TA L&rm; GMBI. 1998 Seite 503f) zu verstehen. Dem ge-
maR ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvor-
schrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Bezliglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691 ("Gerdusch-
kontingentierung", Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006)
verwiesen. Eine Umverteilung der flichenbezogenen Schallleistungspegel ist zuléssig, wenn nachge-
wiesen wird, dass der aus dem festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel resultierende
Gesamt-Immissionswert L i nicht Gberschritten wird.

Die Berechnung der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierenden Immissionswerte

L, ist gemaf Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 nach dem alternativen Verfahren fir eine Mittenfrequenz

f = 500 Hz und eine mitttlere Quellhéhe h o= 1,5 m iber GOK, einer Bodenabsorption von 1,0 sowie
unter Beachtung der meteorologischen Korrektur ¢ ., nach den ortlichen Windverhéltnissen (Wetter-
daten) durchzufiihren.

1.2  Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO

1.2.1 Im SO-Gebiet Stellplatze TG 1.1 sind nur Stellplatze zulassig, die in unmittelbarem Zusammenhang
mit der Nutzung des nérdlich angrenzenden Berufsschulzentrums stehen.

1.2.2 Im SO-Gebiet Stellplatze TG 1.2 sind nur Stellplatze zuldssig, die in unmittelbarem Zusammenhang
mit der stidwestlich des Geltungsbereiches vorhandenen Wohnnutzung stehen.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hoéhen baulicher Anlagen

2.1.1 Ausnahmsweise kann die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen tiberschritten werden, wenn es sich
hierbei um Schomsteine, Anlagen zur Be- und Entliiftung oder Telekommunikationsanlagen handelt.

2.1.2 Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Oberkante der Mitte der Fahrbahn der
erschlieenden Strale in Hohe der Hauptgrundstlickszufahrt.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5
BauNVO)

3.1 Indem GE,-Teilgebiet TG 2 sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zul&ssig. Ausgenommen davon sind Grundstlicksein-
friedungen und Werbeanlagen an der Statte der Leistung, sowie Hinweisschilder fiir unmittelbar an-
grenzende Betriebe und Einrichtungen.

3.2 Im SO-Gebiet (TG 1.1 und TG 1.2) sind Stellpldtze nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

4.0 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In dem mit S gekennzeichneten Bereich entlang der Wasserstofffernleitung sind im Schutzstreifen von
jeweils 2,0 m von der Leitungsachse nach beiden Seiten die Errichtung baulicher Anlagen i. S. von § 2
Abs. 1 BauO LSA nicht zuléssig. Ausgenommen hiervon sind Stellpldtze, Zuwegungen und Uberfahrten.

5.0

6.0

6.1

6.3

6.4

1.0

MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂeﬁe und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Stellplatze und selbststéndige Zufahrten zu diesen Stellpldtzen sind in wasserdurchléssiger
Bauweise auszufiihren. Ein Abflussbeiwert der Flachen von 0,6 darf nicht (iberschritten werden. Aus-
nahmen kénnen zugelassen werden, sofern aus Griinden des Wasserschutzes eine zwingende Ver-
siegelung der Flache erforderlich ist.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a +b BauGB)

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen ist eine Baum-/ Strauchpflanzung anzulegen. Dabei sind je 100 m?
mindestens 1 Baum zu pflanzen und mindestens 20 % der Flache mit Stauchern zu begriinen.

Artenauswahl Badume:

Acer campestre in Sorten - Feldahorn

Acer platanoides in Sorten - Spitzahorn
Aesculus camea' - Rotbliihende Rofkastanie
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Fagus sylvatic - Rot-Buche
Malus in Sorten - Zierapfel
Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche
Fraxinus excelsior in Sorten - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus in Arten und Sorten - Eichen

Sorbus in Arten und Sorten - Mehlbeere

Tilia in Arten und Sorten - Linde

Pflanzqualitat: mind., m. B., 2 x v., StU=12-14 cm

Artenauswahl Straucher:

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze
Cornus mas - Kormelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Gemeine Haselnuss
Ribes anreum - Gold-Johannisbeere
Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder
Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Viburnum rhytidophyllum - Immergriiner Schneeball

Pflanzqualitat: v. Str., mind. 3 Triebe

Innerhalb der Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, sind Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern grundsétzlich nicht zulédssig. Hier erfolgt eine Rasenansaat.

Ab 3 Stellplatzen ist je angefangene 4 ebenerdige Stellpléatze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Dabei hat der Kronenbereich die Stellplatze oder ihre Zufahrten zu Uiberschatten. Ausnahmsweise ist
eine andere Anordnung méglich, wenn vorhandener Leitungsbestand ein Anpflanzen im vorgenannten
Bereich nicht zulasst.

Artenauswahl:

Acer campestre in Sorten - Feldahomn

Acer platanoides in Sorten - Spitzahorn

Aesculus carnea' - Rotbliihende RofRkastanie
Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche

Fraxinus excelsior in Sorten - Gemeine Esche

Platanus x acerifolia - Platane

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Robinia pseudoacacia in Sorten - Robinie

Ulmus - Resista - Ulme

Pflanzqualitat:H., 3 x v., m. B., StU=16-18 cm
Die Mindestabmessung der Baumscheiben im versiegelten Umfeld betragt 9,0 m2. Zur Baumpflanzung

ist ein Pflanzraum von 12 m? zur Verfligung zu stellen.

Stellplatze, die zum offentlichen Strafenraum einen Abstand von unter 3,0 m haben, sind von diesem
mit einem Pflanzstreifen von mindestens 2,0 m abzusetzen. Der Pflanzstreifen ist als Strauchpflan-
zung auszufithren, Die Hohe der Strducher darf maximal 1,0 m betragen.

Artenauswahl Straucher:

Cotoneaster dammeri 'Jirgl' - Immergriine Kriechmispel
Cotoneaster dammeri 'Skogholm' - Teppichmispel

Cotoneaster dammeri 'Coral Beauty' - Immergriine Kriechmispel
Deutzia gracilis - Zwerg-Maiblumenstrauch
Lonicera pileata - Béschungsmyrte

Mahonia aquifolium - Mahonie

Spiraea bumalda 'Anthony Waterer' - Rote Sommer-Spiere
Spiraea bumalda 'Dart's Red' - Dunkelrosa Sommer-Spiere
Spiraea bumalda 'Albiflora’ - Weille Zwerg-Spiere

Salix repens argentea - Silberkriechweide

Pflanzqualitét: v. Str. mind. 3 Triebe

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 85 Abs. 1 und 3 BauO LSA vom 20. Dezember 2005, GVBI.
LSA Nr. 67/2005, S. 769)

Dacher

Im Plangebiet sind fiir Gebdude nur Flachdacher oder flachgeneigte Pultdacher mit einer maximalen
Dachneigung von 15° zulassig.

Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund Beschluss des Stadtrates der Stadt Dessau-Roftlau vom 11.03.2009.
Die Bekanntmachung erfolgte durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Dessau-Rofllau,

Ausgabe 4-" 2009 vom 28.03-2009.
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Dessau-RoBlau, ‘f.ﬂ%m Oberbiirgermefster

Auf die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB verzichtet.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager .
offentlicher Belange zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 - A in der
Fassung vom November 2009 wurde am 14.01.2010 durch den Ausschuss fir Bauwesen,
Verkehr und Umwelt beschlossen. Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im Amts-
blatt, Ausgabe 2/ 2010 vom 30.01.2010, mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen .
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht /
werden kénnen. ' i
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Der Entwurf in der Fassung vom November 2009 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.02.2010 bis 09.03.2010
wahrend der folgenden Dienstzeiten offentlich ausgelegen:

Mo + Mi 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 15:00 Uhr
Di 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 17:30 Uhr
Do 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr
Fr 8:00 Uhr bis 11:30 Uhr

Dessau-RoRlau, A $.03 .20 M

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme
innerhalb eines Monats aufgefordert.
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Die von der Planung betroffenen Nachbargemeinden sind beteiligt worden.
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Der Beschluss iiber die Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 und § 3 Abs. 2 BauGB der im Rahmen
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten Bedenken und Anregungen ist =
vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau am «#..27:.4277. gefasst worden. f i
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 - A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und Text (Teil B), wurde am Q.Q:3. £477vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
02232077, gebiligt.
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Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 - A, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 - A sowie die Stelle,
bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt, Ausgabe
NCH .. vom .<%.4:7.7.7., bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften des § 214 BauGB und von Méangeln im Abwégungsvorgang sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
anspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .<é..£3.7.7 in Kraft getreten. .

Dessau-Rof&Iauz 3.0’5«30'" Oberburgermeister

Satzung der Stadt Dessau-Rofllau iiber den Bebauungsplan Nr. 119 - A "Verwaltungszentrum
JunkersstraRe, Teilgebiet A Berufsschulzentrum und Verwaltung” 1. Anderung

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) sowie nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA Nr. 67/2005, S. 769)
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau am ..................... folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 119 - A "Verwaltungszentrum Junkersstrafe, Teilgebiet A
Berufsschulzentrum und Verwaltung" 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Mafstab 1 : 1.000

mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung
Teil B - Text

Textliche Festsetzungen auf der Planausfertigung

Festsetzungen zur Gestaltung nach § 85 BauQ LSA auf der Planausfertigung
Ubersichtsplan auf der Planausfertigung

Der Satzung ist eine Begriindung beigefligt.
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Bebauungsplan Nr.119-A
1. Anderung

"Verwaltungszentrum Junkersstral3e, Teilgebiet A
Berufsschulzentrum und Verwaltung"

mit ortlicher Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA
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