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Hinweise: - Samtliche Bau- und ErschlléBungsmaBnahmen im'
Plangebiet bedirfen der denkmalrechilichen Ge-

nehmigung, welche bei der zustéindigen Denkmal-

schutzbehérde der Stadt Dessau-RoBlau zu bean-

tragen Ist.

- Zum Bebauungsplan wurde ein geohydrologisches
Gutachten (Stellungnahme Untergrund- und Grund-
wasserverhdlinisse) erstellt. Die Inhalte sind insbe-
sondere bei der Herstellung von Anlagen zur Nieder-
schlagswasserversickerung zu beachten.
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Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

| Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)

Grundflaéchenzahl

[@]

Héhe baulicher Anlagen Uber Bezugspunkt als HéchstmaB

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22, § 23 BauNVO)

[o] offene Bauweise
[a] abweichende Bauweise
nur Einzelh&user zul&ssig
geschlossene Bauweise
masmssmase Bulinie
= Baulinie, geschossbezogen (lll. Geschoss)

— - — Bcugrenze

1 Baugrenze, geschossbezogen (lll. Geschoss)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Verkehrsfldche, offentlich

| Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung
F/K} FuB- und Radweg
FuBweg
» » w» w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
o 3 Bereitstellungsflache fOr HausmUllbehdlter der Allg. Wohngebiete WA 26 - WA 31
FiGdchen fUr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen: Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken (§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

FiGchen fUr Versorgungsanlagen

©  Elektrizitat

© Gos
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
— o unterirdisch

elr Elekirokabel

GcAs Gasleitung

AW  Abwasserleitung

Grinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grunfléachen, &ffentlich
GrUnflGchen, privat

Hausgarten

HH
Grinzug

|:i Siedlungsgrinverbindung

Spielplatz
W} steliplatz fur Wertstoffkontainer

!.‘:.‘:J: Bereitstellungsfldche fUr HausmuUllbehdalter der Allg. Wohngebiete WA 24 - WA 27

o__»

Fldchen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

- FlGchen fUr Wald

Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

00000 Umgrenzung von Fiichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bespflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a und (é) BauGB)

Umgrenzung von FiGchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
B&Gumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
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-

)

-~
- L5
o -

z -

2 igm __.._‘_ fo ..\——-—/__’_‘__,_Am.Be.d:ebeUCh. ______________
* Ll ey 2 T [ %1

| Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung und
zum Anpflanzen von Bdumen, Str&uchern und sonstigen Beplanzungen
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Buchstabensignatur entsprechend Festsetzungsinhalten
. zu pflanzender Baum

. zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

~ 1 Umgrenzung von Fi&chen fir Nebenanlagen, Stelipl&tze, Garagen und Gemein-

e = =) schaftsanlagen (§ 21a BauNVO); zugeordnet den jeweiligen Baugebieten

st Stellplatze

Ga Garagen / Carports

TGA | Tiefgaragenstellplatze

g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be lastende Fi&ichen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB);

BegUnstigte:
0] Versorgungstréager
(2] Versorgungstrager, GrundstUckseigentUmer

[3] Anlieger StellplGtze, Feuerwehr, Rettungsdienste, Versorgungstrager, Rad- und FuB-
verkehr Anlieger WA 13, WA 14

(4] Rad- und FuBverkehr Anlieger WA13, WA15, Feuerwehr, Rettungsdienste, Versorgungstréger
(5] FuBweg Anlieger WA13, WA14

[¢] FuBweg Anlieger WA15

[7] FuBweg Anlieger WAT 1

FuBweg Anlieger WA12

m Umgrenzung der Fi&dchen, die von der Bebauungs freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

hier: Anlagenverbotsstreifen, FiGche mit Erlaubnisvorbehalt gem. § 97 WG-LSA.

+eeeeo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. unterschiedlicher Gestaltung

(Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanzV 90)

Eﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

informelle Darstellungen

Denkmalbereich - Gartenreich Dessau-Worlitz

Bavordnungsrechtliche Planzeichen

l Neigungsrichtung der DachflGchen

Pultdach Zeltdach

Flachdach [0]
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Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)
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vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flursticksgrenzen

9769 | Bezeichnung vorhandener Flursticke
Flur? Bezeichnung der Flur

vorhandene Flurgrenzen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALK
des LVermGeo Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Dessau-RoBlau

Gemarkung: Tiebigk

Flur: 2,3,

MaBstab: 1:1000
Stand der Planunteragen (Monat, Jahr); 08/2011
Vervielfltigungseriaubnis erteilt
durch das LVermGeo SA: Dessau-RoBlau
am: 25.07.2012
Aktenzeichen: A9-7009188-2012

Topografie: Stadtgrundkarte
der $tadt Dessau-RoBlau, Vermessungsamt

Mabstab: 1: 500
Stand: 06/1995-09/2005

Lagebezugssystem;  Lagestatus 150 [G/K 42/83{37)]
Héhenbezugssystem: Hohenstatus 160 [NHN]

Hohenangaben haben lediglich Informationscharakter

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage
mit den im Liegenschaftskaster nachgewiesenen Flur-
stOcken (Grenzen und ; ) wird bestatigt.

Dessau-RoBlau, de

Ubersichtskarte der Teilbereiche
unterschiedlicher Gestaltung
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Teil B

Textliche Festsetzungen
I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)
Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Die in den Aligemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungen sind gem. § 1 (6) BauNVO unzul@ssig. Hiervon ausgenommen sind sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO und in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 9 - WA 12 und WA 14 - WA 17 sog. kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem.
§ 4 (3) Nr. 1 BauNVvO. Diese v. g. kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind gem.
§ 1 (6) Nr. 2 BauNVO in den Baugebieten w. v. aligemein zulassig.

2. Héhenlage der baulichen Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 31: Die
Oberfléche des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss "OKFF EG" darf nicht hdher als 1,50 m Uber
dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe). Der Bezugspunkt
ist die mittlere Héhenlage in StraBenmitte, der dem BaugrundstUck als HaupterschlieBung zu-
geordneten Verkehrsfidche.

3. Die in den Aligemeinen Wohngebieten (WA) festgesetzten max. Hohen baulicher Anlagen
Uber Bezugspunkt durfen gem. § 16 (6) BauNVO durch folgende Anlagen auf den Baukdrpern
orthogonal zur DachoberflGche bis zu einer Hoéhe von 0,50 m Uberschritten werden: Heizungs-
und klimatechnische Anlagen, elekirotechnische Anlagen, technische Aggregate und
Nebenanlagen. Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage in StraBenmitte, der dem Bau-
grundstick als HaupterschlieBung zugeordneten Verkehrsfldche. Von Vorstehendem ausge-
nommen sind Gebd&udeteile in Form von AufzugsUberfahrten, bei welchen die festgesetzten
max. Hohen baulicher Anlagen um bis zu 1,50 m Uberschritten werden dirfen.

4. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfid-
chenzahlen gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO unzuldssig. Hiervon ausgenommen ist gem. § 19 (4)
Satz 3 BauNVvO die Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahlen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 9 - WA 11 und WA 15 - WA 17 durch Tiefgaragen mit inren Zufahrten bis zu
einer GRZ-Obergrenze von 0,6, sofern die Decke der Tiefgarage im Bereich der nicht Uberbau-
baren GrundstUcksfldiche mit einer fir Bepflanzungen ausreichenden Mutterbodenauflage
versehen wird. Der Inhalt der textlichen Festsetzung Ziff. 18 bleibt von Vorstehendem unberUhrt.

Uberbaubare Grundstiicksfléiche

5. Die Anlage von Terrassen, Loggien und Balkonen entlang der westlichen Baugrenze des
Allgemeinen Wohngebietes WA 13 ist unzuldssig.

6. Die Baulinien und Baugrenzen dirfen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8, WA 13
und WA 18 - WA 23 im Bereich von DachUberst&nden, Vordéchern, Erkern, Loggien, Haus-
tritten / Treppen und Balkonen bis zu 1,50 m, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 24 - WA 31
bis zu 0,5 m Uberschritten werden (gem. § 23 (2), (3) BauNVO). Ein Hervortreten von Gebd&ude-
teilen w. v., vor das MaB des DachUberstandes ist mit Ausnahme von Haustritten unzul&ssig.

7. In den Alilgemeinen Wohngebieten WA 3, WA § bis WA 7 und WA 19 bis WA 21 dUrfen im
Bereich des zweiten Obergeschosses die Baulinien um bis zu 0,5 m durch eine zurUckiretende
Gebdudefassade unterschritten werden.

8. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4, WA 8, WA 18, WA 22 und WA 23 dUrfen im
Bereich des 1. Obergeschosses die Baulinien um bis zu 1,50 m durch eine zurUckiretende Ge-
b&udefassade oder Teile von inr unterschritten werden.

9. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 13 und WA 22 ist im Bereich des 3. Geschosses

maximal % der Grundfléiche des 2. Geschosses bis zu einer Geb&udehdhe von max. 10,00 m
Uberbaubar zuldssig.

10. Ein Vor- oder ZurUckireten von Gebdudeteilen Uber die Baulinien im Bereich der Allgemeinen
Wohngebiete WA 9 - WA 12 und WA 14 - WA 17 i. S. v. § 23 (2) BauNVO ist mit Ausnahme des
Vortretens von Treppen / Haustritten und bis zu max. 1,00 m auskragenden BrUstungen von
Loggien unzul&ssig.

11. Die Baulinien und Baugrenzen durfen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 9, WA 10, WA 16,
und WA 17 im Bereich des Ill. Geschosses durch DachUbersténde von mindestens 1 m, je-
doch maximal bis zur Fassadenflucht Uberschritten werden.

Bauweise

12. Abweichend von der offenen Bauweise darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA 24,
WA 26, WA 28 und WA 30 ohne seitlichen Grenzabstand (gem. § 22 Abs. 4i. V. m. § 23 Abs. 2
Satz 3 BauNVO) auf die sudliche GrundstUcksgrenze gebaut werden.

13. Im Rahmen der offenen Bauweise sind abweichend von § 22 (2) Satz 2 BauNVO in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 11 und WA 15 nur Gebd&udeldngen bis zu 25 m, oberhalb der in
der textlichen Festsetzung Ziff. 2. festgesetzten Héhenlage baulicher Anlagen, zul&ssig.

14. Tiefgaragen dirfen innerhalb der durch Planzeichen gekennzeichneten Bereiche ohne seit-
lichen Grenzabstand errichtet werden.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

15. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA) all-
gemein zul&ssig, sofern sie soweit eingegrint sind, dass sie der Sicht von &ffentlichen Fldichen
aus entzogen sind. Ein Hervortreten der v. g. Nebenanlagen vor die den &ffentlichen Verkehrs-
fldchen zugewandten Fassadenfluchten der Hauptgebdude ist unzuldssig. Fassadenfluchten
der Hauptgebdude gelten bei einem Winkel < 90° zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen als
diesen zugewandt.

16. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind darUberhinaus in den nicht Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen im gesamten Plangeltungsbereich mit Ausnahme von Fotovoltaikanlagen zulds-
sig. Anlagen fUr erneuerbare Energien i. S. § 14 (2) Satz 2 BauNVO als Fotovoltaik- und Solar-
thermieanlagen sind ausschlieBlich im Bereich der Dachfléchen der Hauptgebdude zuldssig.
Die Errichtung von Windkraftanlagen i. S. des § 14 (2) Satz 2 BauNVO ist unzuldssig.

17. Gem. § 23 (5) BauNVO sind Uberdachte Stellplatze und Garagen gem. § 12 (6) BauNvVO und
darUber hinaus ebenso Nebenanlagen, gem. § 14 (1) BAuNVO, in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 9 - WA 12 und WA 14 - WA 17 sowie WA 24 - WA 31 nur innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksflache zul&ssig.

18. Offene Stellplétze einschlieBlich ihrer Zufahrten sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit ver-
sickerungsfahiger OberflGche bei einem Abflussbeiwert von mindestens 60 % zuldssig.

19. In den Bereichen der fUr Stellpldtze und Garagen durch Planzeichen gekennzeichneten FlI&-
chen ist gem. § 9 (2) BauGB bis zur Errichtung entsprechender Stellpldtze oder Garagen oder
im Zusammenhang mit deren Herstellung angrenzend an die Platzflichen von "Hafenplatz",
"Deichplatz’, "Hegerplatz' und entlang der &ffentlichen Verkehrsfidche "Am Elbpavillon" eine
Begrinung mit Zier- oder Landschaftsrasen zuldssig.

Grinflachen

20. Auf den offentlichen Grinflachen "Siedlungsgrinverbindung" ist die Anlage von (Klein-) Kinder-
spielbereichen dem Nutzungszweck der Allgemeinen Wohngebiete zugeordnet zuldssig. Da-
rUber hinaus ist auf der &ffentlichen Grinfléiche w. v. mit der Bezeichnung W]l die Anlage
eines Stellplatzes fUr Wertstoffcontainer zuléssig.

21. Die Anlage von GrundstUckszufahrten ist Uber die &ffentlichen Grinfl&échen mit den Zweckbe-
stimmungen "Siedlungsgrinverbindung" und "Grinzug" unzuldssig.

22. Die als private Grinflachen festgesetzten "Hausgdrten" sind durch gdrtnerische Nutzung dau-
erhaft zu erhalten. Die Errichtung baulicher Anlagen jeder Art und bodenversiegelnde MaB-
nahmen sind in diesem Bereich unzuldssig. Zur EingrUnung und gestalterisch-rdumlichen Fas-
sung gegenUber den benachbarten Nutzungen sind auf den als "Hausgdrten" festgesetzten
Fidchen im Nordwesten und im SUden durchgéngige, freiwachsende Hecken zu entwickeln.
Dabei sind die Anpflanzungen abschnittsweise (grundstUcksbezogen) mit jeweils mindestens
3 verschiedenen standortgerechten Straucharten gem. Artenliste vorzunehmen.

Flachen fir Aufschiftungen, Abgrabungen

23. Im Bereich der privaten GrUnflGchen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" entlang der sUd-
lichen Plangebietsgrenze sind gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB AufschUttungen oberhalb der natir-
lich gewachsenen Gel@ndeoberfldche unzuldssig.

Fladchen fir Wald

24, Die vorhandenen ReliktbestGnde des urspringlichen Ufergehdlzsaumes sind zu erhalten, zu
pflegen und zu schitzen. EntwicklungsmaBnahmen sind i.S.d. potenziellen natirlichen Vege-
tation zur Férderung von Waldgesellschaften der Hartholzaue vorzunehmen. Standortfremde
Arten sind sukzessive, bzw. bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Hinweis: Da die Fldchen Uberwiegend dem Fachplanungsrecht unterlegen sind (Hochwasser-
schutz) mUssen alle MaBnahmen mit der zust&ndigen Behérde abgestimmt werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

25. FUr die Gehdlzbest@nde im Bereich des festgesetzten "Grinzuges" gilt:
Die vorhandenen Gehdlzgruppen aus Badumen und Str&uchern sind zu erhalten und zu pfle-
gen. Standortfremde Arten sind sukzessive bzw. bei Abgang, durch heimische B&ume und
Stréucher gemdB Artenliste zu ersetzen. Unbestockte Freifldchen sind in einschlriger Mahd ex-
tensiv zu pflegen. DarUber hinaus ist die Integration von (Klein-) Kinderspielbereichen zuldssig.

Hinweis: Da die Fldchen Uberwiegend dem Fachplanungsrecht unterlegen sind (Hochwasser-
schutz) mUssen alle MaBnahmen mit der zustGndigen Behdrde abgestimmt werden.

a) FUr den "GrUnzug westlich der Leitungstrasse mit der Bezeichnung [A] " gilt:

Auf den Fldchen sind zur gestalterisch-rdumlichen Einfassung der angrenzenden Baugebiete
durchgéngige Heckenstrukturen zu bilden, die sich gestuft ansteigend von den Baugebieten
in die Grunflache hinein entwickeln. Dazu sind Ergdnzungspflanzungen mit standortgerechten
Arten gem. Artenliste vorzunehmen, standorifremde Arten sind sukzessive bzw. bei Abgang
durch heimische Strucher zu ersetzen. Die gestalterische Pflege unter formalen Aspekten soll
sich auf die dem Leitungsrecht zugewandte Seite beschrdnken, ostlich der Leitungstrasse soll
sich die Alleepflanzung freiwachsend entwickeln. Unbestockte Freifldchen sind in einschlriger
Mahd extensiv zu pflegen. Vorhandene vitale und standortgerechte Gehdlze sind in die Neu-
anlage einzubeziehen.

b) FUr den "Grinzug &stlich der Leitungstrasse mit der Bezeichnung [B] " gilt:
Auf den Fldchen sind Strauchgruppen zu jeweils mindesten 20 StOck gemdB Artenliste anzu-
legen, insgesamt sind mindestens 30% der FiGche zu bepflanzen, die unbestockten Freifléchen
sind mit Landschaftsrasen einzugrinen.

c) FUr den "Grinzug im Nordwesten" des Geltungsbereiches mit der Bezeichnung [C] " gilt:
Auf den Fldchen sind Gehdlzanpflanzungen vorzunehmen, vorhandene vitale und standort-
gerechte Gehdlze sind in die Neuanlage einzubeziehen. Auf den Fldchen sind Baum-Strauch-
Gruppen zu jeweils mindestens 10 StUck gemdB Artenliste anzulegen, insgesamt sind mindes-
tens 30 % der FlGdche zu bepflanzen, die unbestockten Freifldchen sind in einschiriger Mahd
extensiv zu pflegen.

Hinweis: Da die FlGchen Uberwiegend dem Fachplanungsrecht unterlegen sind (Hochwasser-
schutz) mUssen alle MaBnahmen mit der zust&ndigen Behdrde abgestimmt werden.

26. Fur die festgesetzte "Siedlungsgrinverbindung" auf den FiGdchen entlang des Arkadenweges
gilt:
Die FiGchen sind mit reihigen Baumpflanzungen gemd@B Artenliste als durchgéngig erlebbarer
GrUnraum zu gestalten. Dabei sind fir den gesamten StraBenzug max. 2 verschiedene Arten
gem. Artenliste zu verwenden. Die Unterpflanzung der Baume soll unter BerUcksichtigung mog-
licher Freifldchennutzungen stattfinden. Es sind sowohl Bepflanzungsfldchen als auch wasser-
durchl@ssig befestigte Fldchen vorzusehen. Dabei soll der Anteil unbegrinter Fidchen 30 %
nicht Uberschreiten. Die Baumscheiben sind fldichendeckend und dauerhaft zu begrinen, die
Obrigen FlGchen sind zundchst extensiv mit Landschaftsrasen einzugrinen und fir weitere ge-
stalterische MaBnahme im Zusammenhang mit zukUOnftigen Nutzungsansprichen vorzuhalten.
Strauch- und Heckenpflanzungen sind vorzugsweise mit heimischen Arten gem. Artenliste vor-
zunehmen, weiterhin sind reprdsentative Gestaltungen mit Stauden und ZierstrGuchern

zul@ssig.

27. FUr die zu erhaltenden und zu pflanzenden B&ume in den StraBenr&umen gilt:
Die vorhandenen StraBenb&ume sind zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige gem.
Artenliste zu ersetzen.
Der Alleecharakter der StraBe "Am Elbpavillon" ist durch ergénzende addquate Baumpflan-
zungen und PflegemaBnahmen zu férdern, hier ist ausschlieBlich die Verwendung von Sdulen-
eichen It. Artenliste zul&ssig.
FUr die weiteren StraBenraumbegrinungen sind vorzugsweise die bereits gepflanzten Arten
fortzufUhren, die Siedlungsgrinverbindung im "Arkadenweg" kann unter stdrkerer gestalte-
rischer Betonung des FrUhjahrsaspektes auch mit Zierkirsche oder Stadtbirne gem. Artenliste
begrint werden.
Solitérgehdize sind zu erhalten, zu pflegen und je nach Platzangebot durch begleitende Be-
grinung zu ergdnzen.
Die Baumscheiben sollen mindestens 4 m? betragen, sie sind fldchig zu begrinen und dauer-
haft zu unterhalten und zu pflegen. Représentative Bepflanzungen mit Stauden und Zierstréu-
chern sind zul&ssig.

28. FUr die auf den privaten GrundstUcksflédchen zu pflanzenden Hecken gilt:
Zur gestalterisch-rumlichen Einfassung der GrundstUcke an der KornhausstraBe sind straBen-
seitig Hecken mit formalem Charakter anzulegen, sie dienen ebenfalls der Eingrinung der
StellplGtze. Dabei sind entlang der GrundstUcksgrenzen, bei Ausnahme der erforderlichen Zu-
fahrten durchgdngige Anpflanzungen mit standortgerechten Arten gem. Artenliste, vorzugs-
weise Hainbuche, Eibe oder Liguster vorzunehmen.
Zur gestalterisch-rGumlichen Betonung der Torsituation im Einfahrtsbereich des StraBenzuges
+Am Elbpavillon" sind die Bepflanzungsfidchen mit einheitlich formalem Charakter zu begri-
nen und in bedarfsgemd&Ben Intervallen durch SchnittmaBnahmen zu pflegen. Dafir sind fl&-
chige Anpflanzungen bis max. 0,5 m Hohe mit niedrigwachsenden oder schnittvertraglichen
Gehdlzen, vorzugsweise Eibe, vorzunehmen. Abweichend von der Artenliste kénnen auch an-
dere niedrigwachsende Strducher nach gestalterisch-formalen Gesichtspunkten gewdanhit wer-
den, die Pflanzung ist insgesamt aus max. zwei verschiedenen Arten zu bilden; alternativ ist
eine fl&dchige Begrinung mit Bodendeckern oder Landschaftsrasen zuldssig.

Artenliste / Pflanzenverwendung

Bdume

Mehrfach verpflanzie Heister fUr Gruppen innerhalb von flGchiger Gehdlzpflanzung oder als
Hochstdmme / StammbUsche bei Einzelverwendung ab STU 10 - 12 cm, fUr Baumreihen ab

STU 12 - 14 cm, fUr Solitére und StraBenb&ume ab STU 14-16 cm

* besondere Eignung fUr Einzelstand / Solitér oder Baumgruppe
** besondere Eignung fUr Baumreihe / Allee

Carpinus betulus Hainbuche Pyrus calleryana Stadtbirne
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Quercus petraea Traubeneiche*
Juglans regia Walnuss* Quercus robur Stieleiche*
Malus floribunda Zierapfel Quercus robur Sauleneiche**
Populus nigra pyramidalis  SGulenpappel** wFastigata"

Prunus avium Vogelkirsche Tilia cordata Winterlinde**
Prunus mahaleb Steinweichsel Tilia platyphyllos Sommerlinde**
Prunus serrulata WeiBe Zierkirsche Ulmus minor Feldulme
Prunus spinosa Schlehe Taxus baccata Eibe*

Hecken, Strauchgruppen

Strauchhecken als mindestens 2-zeilige Pflanzung in versetztem Stand mit Pflanzabstédnden von ca.
0,75 - 1,25 m (variiert nach WuchsgréBe), Strducher derselben Art zu max. 3 StUck gruppieren,
Artenmix in unregelmdaBiger Reihenfolge

PflanzqualitGten als (mehrfach) verpflanzte Str&ducher mit mehreren Trieben, vorzugsweise balliert
oder im Container, bzw. Heckenpflanzen in geeigneter Qualitét

Acer campestre Feld-Ahorn Philadelphus coronaria  Pfeifenstrauch
Carpinus betulus Hainbuche (Falscher Jasmin)
Cornus mas Hartriegel Rosa spec. Wildrosen-Arten
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Ribes alpinum Rote Johannisbeere
Corylus avellana Hasel Ribes uva-crispa Stachelbeere
Deutzia gracilis Deutzie Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Gewdhnliches Sambucus racemosa Roter Holunder
PfaffenhUtchen Spiraea thunbergiii Frohlingsspiere
Forsythia intermedia Forsythie Symphoricarpos alba Schneebeere
Ligustrum vulgare Liguster Syringa vulgaris Flieder
Lonicera periclymenum Deutsches GeiBblatt Taxus baccata Eibe

Virburnum opulus Gemeiner Schneeball

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
FOr alle Bepflanzungen soll vorzugsweise autochthones Material verwendet werden, dies gilt
insbesondere bei Verwendung von Schwarzpappel. Die Bepflanzungen sind fachgerecht
herzustellen und zu pflegen. Nach Ende der Herstellungs- und Entwicklungspflege ist der
dauerhafte Erhalt durch entsprechende MaBnahmen zu sichern, abgdngige Exemplare sind
gleichwertig zu ersetzen.

Umgrenzung der FlGchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

29. Gebd&ude und bauliche Anlagen im Anlagenverbotsstreifen sind nur ohne Unterkellerung und
mit wasserrechtlicher Ausnahmegenehmigung zuldssig.

I Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen (BauOLSA)
§ 1 RGumlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung entspricht den auf
der "Ubersichtskarte der Teilbereiche unterschiedlicher Gestaltung" dargestellten Teilbereichen
mit den im B-Plan Nr. 108 A "Am Elbpavillon" definierten Allgemeinen Wohngebieten WA bis
WA 23.

(2) Derrdumliche Geltungsbereich wird in nachfolgende Teilbereiche untergliedert:

Teilbereich I
Die nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen der Kennung "I" gelten innerhalb der gem.
B-Plan Nr. 108 A "Am Elbpavillon” festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) 2, 4, 8, 18 und
23,

Teilbereich Il
Die nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen der Kennung "II" gelten innerhalb der gem.
B-Plan Nr. 108 A "Am Elbpavillon" festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) 3, 5, 6, 7, 19,
20 und 21.

Teilbereich lll:
Die nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen der Kennung "lll" gelten innerhalb der gem.
B-Plan Nr. 108 A "Am Elbpavillon" festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) 9, 10, 11, 12,
14,15, 16, und 17.

Teilbereich IV:
Die nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen der Kennung "IV" gelten innerhalb der gem.
B-Plan Nr. 108 A "Am Elbpavillon" festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) 1, 13 und 22.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die ortliche Bauvorschrift gilt gem. § 1 (1) fUr die GuBere Gestaltung von Neubauten, Umbau-
ten, Instandsetzungen und Erweiterungen baulicher Anlagen, die von &ffentlichen Verkehrs-
fldchen und StraBenrdumen sichtbar bzw. einsehbar sind.

(2) Die Ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung:

- der Dachformen

- der Dachdeckungen

- der Vord&cher

- der Fassaden

- des Fassadenmaterials

- der Farbgebung von Wohngebd&uden

- der Offnungselemente

- der Sattelitenempfangsanlagen

- der Uberdachten Stellplatze und Garagen
- der Farbgebung von Uberdachten Stellplatze und Garagen
- der Einfriedungen

- der Farbgebung von Einfriedungen

- der Werbeanlagen

(3) Bauteile und -materialien, die in dieser Ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung nicht erwahnt
werden, da ihr technischer Entwicklungsstand bzw. die EinfOhrung in den Markt zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens der Bebauungsplansatzung nicht bekannt waren, sind vor inrer Montage
bzw. Anwendung mit der stadtischen Bauverwaltung abzustimmen.

§ 3 Anforderungen an die Gestaltung von Dachformen
(1) GemdaB der Lage im r&Gumlichen Geltungsbereich sind folgende Dachformen auszubilden:

Teilbereich I
Die Dachform ist als Flachdach auszubilden. Die Dachoberfliche des Flachdaches ist durch
eine umlaufende Attika einzufassen.

Die Dachform ist als Pultdach mit einer Neigung zwischen min. 15° bis max. 30° oder als Zelt-
dach mit einer Neigung zwischen min. 15° bis max. 25° auszubilden.

Teilbereich lIl:
Die Dachform ist als Flach- oder Pultdach auszubilden. Bei Ausbildung eines Flachdaches ist
die geneigte Dachoberfldche durch eine umlaufende Attika einzufassen. Bei Ausbildung eines
Pultdaches ist dieses mit einer Neigung zwischen min. 15° bis max. 30° zu errichten.

Teilbereich IV:
Die Dachform ist als Flachdach auszubilden. Die Dachoberfldche des Flachdaches ist durch
eine umlaufende Attika einzufassen.

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckungen
(1) GemdaB der Lage im rGumlichen Geltungsbereich sind folgende Dachdeckungen auszubilden:

Teilbereich I:
Hinweis: Es wird empfohlen bei der Wahl der Dachdeckung extensiv begrinte Dachfléchen
i. 5. des dkologisch nachhaltigen Bauens auszubilden.

Teilbereich |l
Folgende Deckungsarten und Farbtdne sind zuldssig:
- Metalldeckungen in grau oder anthrazit,
- Dachziegel unglasiert oder matt glasiert in rot, braun, terracotta, anthrazit oder grau
- Dachsteine in rot, braun, terracotta, anthrazit oder grau

Hinweis: Bei Ausbildung eines Flachdaches wird empfohlen, die Dachdeckung als extensiv
begrUnte Dachflé&che i. S. des dkologisch nachhaltigen Bauens auszubilden.

Bei Ausbildung eines Pultdaches sind folgende Deckungsarten und Farbtdne zul&ssig:
- Metalldeckungen in grau oder anthrazit

- Dachziegel unglasiert oder matt glasiert in rot, braun, teracotta, anthrazit oder grau
- Dachsteine in rot, braun, terracotta, anthrazit oder grau

Bei der Errichtung mehrerer Wohngebdaude innerhalb eines Baugebietes sind identische Dach-
deckungsarten auszuwdhlen.

Teilbereich IV:
Bei Ausbildung eines Flachdaches wird empfohlen, die Dachdeckung als extensiv begrinte
DachflGche i. S. des &kologisch nachhaltigen Bauens auszubilden.

§ 5 Anforderungen an die Gestaltung von Vordéchern
(1) Gemd&B der Lage im r&dumlichen Geltungsbereich sind die Vord&cher wie folgt auszubilden:
Teilbereiche | bis IV:

Vord&cher mussen sich harmonisch in Material und Farbton den Elementen der Fassade an-
passen.

§ 6 Anforderungen an die Gestaltung von Fassaden
(1) Gemd&B der Lage im réumlichen Geltungsbereich sind die Fassaden wie folgt auszubilden:

Oberhalb des letzten Geschosses ist im Bereich des anschlieBenden Flachdaches eine Attika
bis max. 1,50 m Uber Oberkante der Dachoberfldche zuldssig. DarUber hinaus aufsetzende
BrUstungsgelénder bleiben hiervon unberihrt.

Teilbereich lil:
Bei Ausbildung der Fassaden gilt:
BrOstungen sind massiv oder als Gelénder oder kombiniert auszubilden. Die maximale H&he
massiver BrUstungen, gemessen von der Oberkante des FertigfuBbodens bis zur Oberkante der
BrUstung, betrdagt 1,00 m.

Bei Erstellung eines Geldnders ist ein System aus StUtzstreben und Gelénderfeldern auszubilden.
Geldnderfelder sind durch vertikal angeordnete Streben oder Glasfldchen zu fUllen. Die maxi-
male H&he von Geldnderbristungen gemessen von der Oberkante des FertigfuBbodens bis
zur Oberkante der BrUstung betrégt 1,20 m. Innerhalb eines Baugebietes sind identische Ge-
I&nder herzustellen.

Bei Ausbildung eines Flachdaches gilt:

Oberhalb des letzten Geschosses ist im Bereich des anschlieBenden Flachdaches eine Attika
bis max. 1,50 m Uber Oberkante der Dachoberfldche zuldssig. DarUber hinaus aufsetzende
BrUstungsgeldnder bleiben hiervon unberGhrt.

Teilbereich IV:
Bei Ausbildung der Fassaden gilt:
BrUstungen sind massiv oder als Gelénder oder kombiniert auszubilden. Die maximale H&he
massiver BrUstungen, gemessen von der Oberkante des FertigfuBbodens bis zur Oberkante der
BrUstung, betrégt 1,00 m.

Bei Erstellung eines Geldnders ist ein System aus StUtzstreben und Geldnderfeldern auszubilden.
Gelanderfelder sind durch vertikal angeordnete Streben oder Glasfldchen zu fUllen. Die maxi-
male Hohe von Gelanderbristungen gemessen von der Oberkante des FertigfuBbodens bis
zur Oberkante der BrUstung betrégt 1,20 m. Innerhalb eines Baugebietes sind identische Ge-
IGnder herzustellen.

Bei Ausbildung eines Flachdaches gilt:

Oberhalb des letzten Geschosses ist im Bereich des anschlieBenden Flachdaches eine Attika
bis max. 1,50 m Uber Oberkante der Dachoberfldche zuldssig. DarUber hinaus aufsetzende
BrUstungsgel@nder bleiben hiervon unberihrt.

§ 7 Anforderungen an das Fassadenmaterial

(1) Gemd@B der Lage im r&dumlichen Geltungsbereich sind die Fassadenmaterialien wie folgt aus-
zuwd@hlen:

Die Gebdudefassaden sind mit AuBenputz und einem einheitlichen Anstrich gem. § 8 (1)
dieser Ortlichen Bauvorschrift auszubilden. Bei Absicherung der Einhaltung der Farbgebung
nach § 8 (1) kdnnen auch durchgefdrbte Putze verwendet werden. Optional besteht die
Méglichkeit eingefarbten Sichtbeton als fassadenprégendes Material zu verwenden.

Materialergdnzungen i. S. der Akzentuierung besonderer Bereiche z. B. durch die Verwendung
von Elementplatten sind zuld&ssig.

Teilbereich Il
Das Erdgeschoss ist mit AuBenputz und einem Anstrich gemé&B § 8 (1) dieser Ortlichen Bauvor-
schrift auszubilden. Bei Absicherung der Einhaltung der Farbgebung nach § 8 (1) kénnen auch
durchgeférbte Putze verwendet werden.

Das 1. Obergeschoss ist in Material und/oder Farbe abweichend zum Erdgeschoss, z. B. durch
Verwendung vollflédchiger Verglasungen, Elementplatten, HolztGfelung oder abgesetztem
Anstrich auszubilden.

Dieser Materialwechsel ist geb&udeumlaufend ohne Hohenspringe oder Versatz auszubilden
und soll in der Ebene des Geschosswechsels erfolgen. Optional kann der Materialwechsel der
Fassade in der Hohe der BrUstungsebene des 1. Obergeschosses erfolgen.

Teilbereich li:
Das Erd- und 1. Obergeschoss sind mit AuBenputz und einem einheitlichen Anstrich gem. § 8

(1) dieser Ortlichen Bauvorschrift auszubilden. Bei Absicherung der Einhaltung der Farbgebung
nach § 8 (1) kdnnen auch durchgefdrbte Putze verwendet werden.

Das Material des 2. Obergeschosses kann identisch zu den darunterliegenden Geschossen
gewdahlt werden. Optional ist im 2. Obergeschoss eine abweichende Materialwahl zuldssig.

Bei aneinanderstoBenden Fassadenoberfldchen unmittelbar benachbarter Baukdrper sind
gleiche Materialstarken und Farbtdne auszufUhren.

Teilbereich IV:
Das Erd- und 1. Obergeschoss sind mit AuBenputz und einem einheitlichen Anstrich gem. § 8

(1) dieser Ortlichen Bauvorschrift auszubilden. Bei Absicherung der Einhaltung der Farbgebung
nach § 8 (1) kdnnen auch durchgefé@rbte Putze verwendet werden. Optional besteht die
Mb&glichkeit Sichtbeton als fassadenprégendes Material zu verwenden.

Das Material des 2. Obergeschosses kann identisch zu den darunterliegenden Geschossen
gewdhlt werden. Optional ist im 2. Obergeschoss eine abweichende Materialwahl zuldssig.

§ 8 Anforderungen an die Farbgebung von Fassaden

(1) Gemd&B der Lage im rdumlichen Geltungsbereich sind die Fassaden wie folgt farblich zu

gestalten:
Teilbereich |:

Folgende Farbtdne definieren das zul&ssige Farbspekirum der Fassade im Grundton "Beige™
NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:
S0510-Y30R S 0510-Y40R S 1010-Y30R S 1010-Y40R S 1010-YS0R
R: 251 R: 255 R 236 R: 237 R: 240
G: 228 G: 227 G: 214 G: 210 G: 209
B: 197 B: 197 B: 185 B: 182 B: 186
NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 1005-Y20R S 1010-Y20R S 1015-Y20R S 1020-Y30R S 1020-Y40R
R: 231 R: 233 R: 240 R: 243 R: 242
G: 219 G: 216 G: 214 G: 202 G: 194
B: 197 B: 183 B: 169 B: 154 B: 153

Quelle: http://www.ncscolour.com/en/ncs-navigator/

Es ist ein identischer Farbton fUr Erd- und 1. Obergeschoss zu wdhlen.

Folgende Farbtdne definieren das zuldssige Farbspektrum der Fassade im Grundton "Grin':

NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 1020-G50Y S 1020-G70Y S 0520-G50Y S 0510-G40Y S 0505-G10Y
R: 212 R: 220 R: 231 Rz 235 R: 235
G: 223 G: 221 G: 240 G: 241 G: 239

B: 174 B: 169 B: 187 B: 213 B: 231
NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 0510-G10Y S 0510-G&0Y S 0510-G30Y S 0505-G50Y S 0505-G40Y
R: 224 R: 234 R: 229 R: 241 R: 240
G: 239 G: 237 G: 238 G: 242 G: 242

B: 222 B: 209 B: 214 B: 224 B: 228
NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 1010-Gé0Y S 1010-G90Y S 0510-G90Y S 0510-G80oY S 0505-G70Y
R: 221 R: 228 R: 245 R: 241 R: 240
G: 223 G: 221 G: 238 G: 239 G: 238

B: 193 B: 187 B: 204 B: 204 B: 221

Quelle: http://www.ncscolour.com/en/ncs-navigator/

FUr das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss sind unterschiedliche Farbtdne dieser
Auswahl zu bestimmen.

Teilbereich lil:
Folgende Farbtdne definieren das zuldssige Farbspekirum der Fassade in den Grundtdnen
"Rot" und "Braun™:

NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 2030-Y50R S 3020-Y50R S 6010-Y30R S 5040-Y40R S 7010-Y50R
R: 222 R: 197 R: 126 R: 133 R: 104
G: 155 G: 150 G: 105 G: 68 G: 79

B: 118 B: 122 B: 85 B: 42 B: 65
NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 3040-Y60R S 3050-Y70R S 4050-Y70R S 4040-Y40R S 7020-Y60R
R: 194 R: 180 R: 154 R: 164 R: 95

G: 115 G:. 89 G: 66 G: 91 G: 56

B: 83 B: 63 B: 4] B: 60 B: 38

Quelle: http://www .ncscolour.com/en/ncs-navigator/

Es ist ein identischer Farbton fUr Erd- und 1. Obergeschoss zu wdhlen.

Hinweis: Zur Farbgebung des 2. Obergeschosses wird die Verwendung eines nach § 8 Teilbereich
| bis lll definierten Farbtons empfohlen.

Teilbereich IV:
Folgende Farbtdne definieren das zuldssige Farbspekirum der Fassade im Grundton "Grau':
NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:
S 2500-N S 1500-N S 0500-N S 3500-N S 1500-N
R: 189 R: 212 R: 240 R: 168 R: 212
G: 187 G: 209 G: 237 G: 165 G: 209
B: 185 B: 205 B: 233 B: 163 B: 205

Quelle: http://www.ncscolour.com/en/ncs-navigator/

FUr das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss sind unterschiedliche Farbténe dieser Auswahl
zU bestimmen.

Hinweis: Zur Farbgebung des 2. Obergeschosses wird die Verwendung eines nach § 8 Teilbereich
| bis Ill definierten Farbtons empfohlen.

§ 9 Anforderungen an die Gestaltung von Offnungselementen

(1) Gemd@B der Lage in den nach § 1 (2) benannten Teilbereichen innerhalb des Geltungsbe-
reiches, sind Offnungselemente wie folgt auszubilden:

Teilbereiche | bis IV:
Zur Ausbildung von Offnungselementen sind nur orthogonale Rahmen- und Flogelformen zu-
I&ssig.

Als auBenliegende Sonnenschutzelemente sind fassadenintegrierte Jalousien, bestehend aus
horizontalen Lamellen, Horizontalschiebel&den, fassadenintegrierte Markisoletten und/ oder
gebdudeseitig montierte Markisen eines einheitlichen, zur Fassade harmonisch abgestimmten
Farbtons zuldssig.

§ 10 Anforderungen an die Gestaltung von Sattelitenempfangsaniagen (SAT-Anlagen)

(1) GemdB der Lage in den nach § 1 (2) benannten Teilbereichen innerhalb des Geltungsbe-
reiches, sind haustechnische Bauelemente wie folgt zu montieren:

Teilbereich I:
Die Montage einer Satelliten-Empfangsanlage ist ausschlieBlich in Dachmontage zul&ssig.

Die Montage einer Satelliten-Empfangsanlage ist nur an der Gebd&udefassade, im farblichen
Grundton dieser zuldssig.

Die Montage einer Satelliten-Empfangsaniage ist nur an der dem privaten Garten zuge-
wandten Gebd&udefassade, im farblichen Grundton dieser zuldssig.

Teilbereich IV:
Die Montage einer Satelliten-Empfangsanlage ist ausschlieBlich in Dachmontage zuldssig.

§ 11 Anforderungen an die Gestaltung von iiberdachten Stellplatzen und Garagen

(1) Gemd@B der Lage in den nach § 1 (2) benannten Teilbereichen innerhalb des Geltungsbe-
reiches, sind Uberdachte Stellpléatze und Garagen wie folgt zu gestalten:

Teilbereich |:
Die D&acher von Uberdachten Stellplatzen und Garagen sind als Flach- oder Pultd&cher auszu-
fGhren.

Teilbereich |I:
Die D&cher von Uberdachten Stellpl&tzen und Garagen sind als Flach- oder Pultdécher auszu-
fOhren.

Teilbereich lII;
Die Dacher von Uberdachten Stellpl&tzen und Garagen sind als Flach- oder Pultddcher auszu-
fOhren.

Hinweis: Nach dem Vorbild der Bestandsbebauung am nérdlichen Ende der StraBe "Am Elb-
pavillon" wird unter dkologischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten empfohlen, eine
gebdudeinterne Anordnung von Aufstellfldchen fUr Abfallsammelbehditer, sowie die An-
ordnung von Garagen fUr KFZ und Fahrrédder vorzusehen.

Teilbereich IV:
Die D&cher von Uberdachten Stellplatzen und Garagen sind als Flach- oder Pultddcher auszu-
fOhren.

§ 12 Anforderungen an die Farbgebung von iiberdachten Stellpldtzen und Garagen

(1) Gemd&B der Lage in den nach § 1 (2) benannten Teilbereichen innerhalb des Geltungsbe-
reiches, sind Uberdachte Stellplatze und Garagen farblich wie folgt zu gestalten:

Teilbereiche | bis IV:
Folgende Farbténe definieren das zuldssige Farbspektrum der Uberdachten Stellplatze und
Garagen im Grundton "Grau':

NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 2500-N S 1500-N S 0500-N S 3500-N S 1500-N
R: 189 R: 212 R: 240 R: 168 R: 212
G: 187 G: 209 G: 237 G: 165 G: 209
B: 185 B: 205 B: 233 B: 163 B: 205

Quelle: http://www .ncscolour.com/en/necs-navigator/

Alternativ kdnnen Uberdachte Stellplatze und Garagen in ihrer Farbgebung adégquat dem
jeweilig zugehdrigen Wohngebdude entsprechen.

§ 13 Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen

(1) GemdaB der Lage in den nach § 1 (2) benannten Teilbereichen innerhalb des Geltungsbe-
reiches, sind Einfriedungen wie folgt auszubilden:

Teilbereiche | bis IV:
Als Einfriedungsarten sind Maschendrahtzéune, Stabmattenzdune und/oder Heckenbepflan-
zungen zul@ssig. Zu offentlichen Verkehrsfldchen sind v. g. Einfriedungsarten nur im Zusammen-
hang mit Heckenbepflanzungen/Zaunbegrinung oder als reine Heckenbepflanzung zuldssig.

Die maximale Hohe der Einfriedungen und Bepflanzungen wird, gemessen von der Oberkante
der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche auf 1,50 m festgesetzt.

§ 14 Anforderungen an die Farbgebung von Einfriedungen

(1) Gemd&B der Lage in den nach § 1 (2) benannten Teilbereichen innerhalb des Geltungsbe-
reiches, sind Einfriedungen farblich wie folgt zu gestalten:

Teilbereiche | bis IV:
Folgende Farbténe definieren das zuldssige Farbspekirum der Einfriedungen in den Grund-
ténen "Grau" und "Gron":

NCS: NCS: NCS: NCS: NCS:

S 4550-G10Y S 6530-G10Y S 6500-N S 8000-N S 8500-N
R: 0 R: 23 R: 103 R: 65 R: 48
G: 92 G: 73 G: 101 G: 63 G: 46
B: 42 B: 47 B: 101 B: 62 B: 44

Quelle: http://www.ncscolour.com/en/ncs-navigator/

§ 15 Anforderungen an Werbeanlagen

(1) Gemd&B der Lage in den nach § 1 (2) benannten Teilbereichen innerhalb des Geltungsbe-
reiches, sind Werbeanlagen wie folgt auszubilden:

Teilbereiche | bis IV:
Die max. zul&ssige FidchengréBe fUr eine Werbeanlage betrégt je Nutzungseinheit 0,5 m2.
Je Gebdude betragt die zulassige FidchengréBe aller Einzelwerbungen max. 1,00 mz2,

(2) Die Anordnung von Werbefldchen muss zwischen der Unterkante des TUrsturzes und der Ober-
kante der Fensterbristung des Erdgeschosses zum Haupteingangsbereich des Gebd&udes er-
folgen.

(3) Die Montage von Werbeanlagen muss fldchenbindig auf der Fassade erfolgen und einer
nicht selbstleuchtenden Beschilderung entsprechen.

Rechtsgrundiagen der Bebauungsplanung (Sachsen-Anhailt)

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ged&n-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 446)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA 2005,
S.769), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 16. Dezember 2009 (GVBI. LSA S. 717) und §§ 59 und
60 gedndert durch § 38 Abs. 2 des Gesetzes vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569, 577)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in Kraft seit 30.07.2011

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) vom
16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 140)

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2008, in Kraft seit dem 24.12.2006

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&indert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI.
1S.212)

- Wassergesetz fUr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S.492),
rechtskr&ftig seit dem 01.04.2011 bis 01.04.2013

- Gesetfz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-Naturschutzgesetz-BNatSchG), vom
29.07. 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ged&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI.
|'S. 148)

SATZUNG DER STADT DESSAU-ROSSLAU UBER DEN ANDERUNGSPLAN NR.108 A
"AM ELBPAVILLON" - BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Dessau-RoBlau vom 23932075 folgende Satzung Uber den Anderungsplan Nr. 108 A "Am Elbpavillon” -
Bebauungsplan der Innenentwicklung, fUr das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- Planzeichenerkl&rung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Teil B
- Textliche Festsetzungen
Rechisgrundiagen

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des Anderungsplanes Nr. 108 A "Am Elbpavillon” -
Bebauungsplan der Innenentwicklung, der Stadt Dessau-RoBlau vom 26.10.2011.
Der Beschluss ist im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoBlau Nr. 12/2011 am 26.11.2011 ortsUblich bekanntge-
macht worden.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer dffentlichen Ausle-
gung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt. Hierzu hat das Informationsblatt mit der
Planungskonzeption des Anderungsplanes Nr. 108 A "Am Elbpavillon" - Bebauungsplan der Innenent-
wicklung in der Zeit vom 05.12.2011 bis zum 16.12.2011 w&hrend der Dienstzeiten ffentlich ausgelegen.
Die ortsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte im Amisblatt der Stadt Dessau-
RoBlau Nr. 12/2011 am 26.11.2011.

Mit Schreiben vom 01.12.2011 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

..............

o T

3. Der Ausschuss fur Bauwesen, Verkehr und Umwelt der Stadt Dessau-RoBlad hat am 17.04.2012 dem
Entwurf des Anderungsplanes Nr. 108 A "Am Elbpavillon” - Bebauungsplan der Innenentwicklung ein-
schlieBlich BegrUndung und Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen. il

Dessau-RoBlau, den <% /0. L0 72

4. Der Entwurf des Anderungsplanes Nr. 108 A "Am Elbpavillon" - Bebauungsplan der Innenentwicklung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), einschlieBlich Be-
grindung, hat in der Zeit vom 07.05.2012 bis zum 13.06.2012 &ffentlich ausgelegen. Die Offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoBlau Nr. 5/2012 am
28.04.2012 ortsUblich bekanntgemacht worden. .

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben @B 26.04.2012 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

.......

5. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 1 (7) BauGB i. V. m.
§ 3 (2) BauGB der Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Be-
lange und Nachbargemeinden am 26.09.2012 geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dessau-RoBlau, den .x¢: 72-L0/2

6. Der Entwurf des Anderungsplanes Nr. 108 A "Am Elbpavillon'- Bebauungsplan der Innenentwicklung, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 26.09.2012
vom Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Die Begrindung zum Anderungsplan Nr. 108 A "Am Elbpavillon” - Bebauungsplan der Innenentwicklung
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 26.09.2012 gebilligt.

.......

Der OberbUrge

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textiich
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. '

8. Die Stelle, bei der der Plan auf Daver wé&hrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt Nr. 11/2012 gem. § 10 (3) BauGB
ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.
Die Satzung ist am 27.10.2012 in Kraft gefreten.

9. Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind M&ngel der Abwégung oder die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Dessau-RoBlau, den.......

.................

Der OberbUrgermeister

HumperdinckstralRe 16
06844 Dessau-RofRlau

Tel. (03 40) 61 37 07 / Fax. (03 40) 61 74 21
E-Mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de

Alsleben Braunschweig
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STADT DESSAU-ROSSLAU

Anderungsplan Nr. 108 A "Am Elbpavillon"
Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB

Bekanntmachungsexemplar
Verfahren gem. § 10 (3) BauGB
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