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Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. 8. 132)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GE-Teilgebiete gemag § 8 BauNVO

tnﬂmGE-Tailﬁtmslnﬁ 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach
§8Abs. 2Nr. 4 M-AnmlémﬂmhﬂBmmM.

In allen GE-T § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen nach § 8

sind
Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO - fidr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke sowie Vergnig - nicht Bestandteil dieser Satzung.

Gle -Teilgeblete geman § 9 BauNVO

In allen Gle -Tellgebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzu nach § 9 Abs. 3 Nr. 2

BRIV ~ ATl o KT KRl sozioie eSunOha o e apcr et ke -

nicht dieser Satzung.

Im Gle- T 5 sind die nach § 9 Abs. 2 Nr, 1 BauNvO Gewerbebetriebe
Satz 1 Nr. 2Bau mrmmwamm\nwmwm

mEﬂ. & MU vom 26.08.1993; Mbl. LSA Nr. 67/1993 (Abstandserlal) . Ausnahms-
Betriebsarten bzw m%w

1 4
welse konnen in dem Gle-Teilgebiet auch . Anlagen des Ab-
mwmm.mww Betriebe
und Anlagen in ihrem den Befrieben und Anlagen en , de In dem
jeweiligen Teil des Baugebietes zulassig sind.
|msbrw1mmemmsm.m.1hwn Gewerbebetriebe
ﬁmﬂg 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur im Sinne der W1 und VIl des
Erl. ces MU vom 26.08.1993; Mbl. LSA Nr. 67/1993 (AbstandseriaB) zuldssig.
Ausnahmsweise kdnnen in dem Gle-Tei auch Betriebsarten bzw. des
nachsigrofieren Abstandes der sle werden, wenn der VOr-
liegt, daB diese Betriebe und An in ihrem den Betrieben und Anla-
gen entsprechen, die in dem Teil des Baugebietes zulassig sind.
Gemal § 1 Abs. 51, V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in allen Tellgebieten Einzelhan-
mmrgha Gewerbebetrieben

sowie von , die sich ganz oder teil-
weise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Einzelhandelsbetriebe, die in unmittel-
oder produzierenden

Gewerbebetrieben

ramﬂadmhahm.wmassiqima‘u‘m der aufgrund seines Warenangebo-
tes einen groeren Raumbedarf nuebmmlm. "

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hahen baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I. V. m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
und § 18 BauNVQ)

T mit festgesetzten Hdhen baulicher Anlagen sind Schomsteine sowie
manmmmdemmm.

in Form von Pylonen sind bis zu einer Hohe von 23 m (ber
Bezugspunkt zulassig.

In allen
Be- und
Freisiehende Werbean
dem im Bebauungsplan
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiel sind aufgrund § 12 Abs. 6 BauNVO und mmsﬂmmmm
Nebenanlagen im Sinne iuﬁhbs. 1 BauNVO nur auf % dberbaubaren
zulassig. iervon sind |

Ausgenommen

freizuhaltende Grundstiicksflachen
BauGB)

Von der Bebauun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksfidchen - Sichidreleck - sind
Nebenanlagen und Einrich im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell- und
Pafmzamuﬂsslgul? ungen und darfen eine Hohe von 0,80 m dber
mig noberkante nicht dberschreiten. Baumpflanzungen sind in diesem Bereich nicht zu-

MaRnahmen zum Schutz, zur FfIE‘Fa und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Stellpiatze und Zufahrten zu diesen sind in wasserdurch-
hfa]mmmman&mﬁmwmmmmvm
ng der Flache erforderlich ist.

Anpflanzungen von Baumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen
-Bindungen flr die Erhaltun%vnn Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1

Nr. 25 Buchstabe a + b BauGB)

Baumpflanzungen im &ffentlichen Stralenraum

Auf der Sidseite der Reichardtstraie sind mindestens 27 Baume zu pfianzen.
Artenwahl:

Acer platancides Olmstedt” - schmalkroniger Spitzahorn

Alle Baume bei Planzung 3 x v. mit Ballen.

Die Baumscheiben sind mindestens 4 m* grof und dirfen nicht dberfahrbar sein.

Offentiiche Grinflchen
mm%ﬁﬁﬂmﬁmwmwmmm 53
lichen Grinfiachen itaren Geiﬂzgu nfuigandarMm Zl.llﬂJﬂﬂ\-
mmﬂhFﬂEMWdu@mmﬁﬂm
Acer Feldahorn
Hainbuche

Weildomn
Haselnu
Hundsrose
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Schneeball

Flieder

Gemeiner
Brombeere
Gowonmiche Heclenirsche

2

:

Unter der 110 kV Leitung sind Geholze nur bis 4 m Endhdhe zulassig.

Fiachen mit der Pflicht zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern auf privatem Grund
Die auf den privaten Grundstiicken Flachen fiir Bepflanzungen sind flachen-
deckend unter Freihaltung der Grundstiickszufahrien und -zugange nur mittels
folgender Arten als freiwachsende Hecke auszufiihren:

Feldahormn

Corylus avellana
Rosa canina

VEFTHEN
gl

Zwerg -
Bibernell - Rose

aurita Ohrweide
Ribes alpinum *Schmidt® Alpenjohannisbeere
(Strauchqualitat: v. Str., mind. 3 Tr.)

eE

Die Grundstiicksflache, die nach der zulassigen Grundfiachenzahl nicht versiegelt
Rog hﬁr undnindeﬂuumﬂdndtﬂ?um.%ﬂmmmﬂ
sonstigen n Artenwahl zu bepfianzen. Dabel
ist o angelangene 500 m der ey sy b o e Lo o
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und im Falle ihres Abganges

6.3.3

7.0

71

8.0
8.1

1.0
11

2.0

3.0

3.1

3.2
33

34

Artenwahl
Crataegus monogyna - me
Corylus avellana & - Haselnu
Cmmlsméﬁ - Kornelkirsche
Elm‘jﬂlll europasus - Piaffenhiitchen
(Genista tinctoria - Farber-Ginster
vulgare rens' - Schw Liguster
Ribes i A ond Sonen - Johanibene
canina - Hundsrose
Spiraea in Arten und Sorten -
%Ingawlgaﬁs - ner Flieder
um opulus - Gemeiner Schneeball
(Strauchqualitat: v. Str., mind. 3 Tr.)
Acer campestre - Feldahom
MH% - Birke
'I'IIIaD‘ird?lla - Winterlinde
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
i o
- n
C betul Hainbuche
nus betulus -
i Soron
(alle Baume bel Pflanzung 2 x v.)
Stelipiatze sind mit mindestens 1 Baum je 4 Stellplatze zu begrinen.
Artenwahl:
Acer platanoides : Spitzahom

Scharlach-Kastanie

cmww - mrumpetenbmm

Crataegus Paul's Scarlett” -

Robinia m:dnamda‘UrrimmlEa‘a' - Kugel-Robinie

(alle Baume bei Pflanzung 2 x. v.)

Die Baumscheiben sind mindestens 4 m* grof und ddrfen nicht Gberfahrbar sein.
Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und daverhaft zu erhalten.

Festsetzung der H6henlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Geman mbs.mmwouemamsimmeWanmmm
ma%nﬁamemwmm j e
Bauliche Vorkehrungen (§ 9 Abs. 5 BauGB i. V. m. Abs. 6 BauGB)
Unter der 110-kV-Freileitung sind in dem Schutzstreifen von jeweils 15,0 m von Mastmitte

nach beiden Seiten bauliche Anlagen i. S. § 2 Abs. 1 BauO LSA nicht zulassig. Ausgenom-

men hiervon sind Flachen zur ng von Gitern mit einer Gesamthdhe bis 2,5 m und

Steliplatze sind nur bis zu einer Endhohe von 4,0 m zulassig.

In einem Streifen von jeweils 15,0 m bis 22.0 m von Mastmitte sind

Anlagen nur
bis zu einer Endhdhe von 4,0 m zulassig.

87 Abs. 1

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN 5 O APP. L HNGE L g 07 A 723)
5 r. . 2

und 4 BauO LSA vom 23. Juni 1994))

Begriinung von Stellplatzen auf privatem Grund

Mmmwmmﬁmmmnm
m:mBiimnﬂm ,0 m breiten Pflanzstreifen von diesem abzusetzen.
Zur Artenwahl vgl. | Ziffer 6.3.1

Einfriedungen

|anmmmmmmmmn
sender zulassig. Die Integration von Zaunen in die Hecken ist zulassig,
Artenwahl vgl. | Ziffer 6.3.1

Werbeanlagen

gemaR BauO LSA § 13 Abs. 1 sind an oder auf Gebduden nur als Werbung
an der der Leistung zulassig.

Die Werbeanlage darf nicht mehr als 30 % der jeweiligen Fassadenflache einnehmen.

Bewegliche, sogenannte laufende Lichtwerbeanlagen und solche Anlagen, bei denen die
mmmmmmlmeﬁw rd, sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen in Form von GroRwerbetafeln (GWT), Wechselwerbung sind
auf 10 m* Werbefiache pro 1.000 m? Grudﬂﬂdtsﬂ&ﬂum{hagmmuanlnmbdar

TG 1 0,6 10,0
Glg
TG 2 0,6 10,0
GE
TG3 | 06 E 10,0 l
GE | |
64 06 100
GE |
65 06 100
. | — __l..____l
Glg | |
Erlduterung der Nutzungsschablone
TG | E‘n‘u‘ﬁi‘lm': _| Baumassan-
Teilgebiet | zahl zahl
e ||
lichen Nutzung . |
|
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
P ™1 Grenze des raumichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
'li Ly desrechisiatigen Bebauungsplanes vom
04. August 2000
Grenze des raumlichen Geltungsbersiches § 9 Abs.7 BauGB
1 ommx
Art der baulichen Nutzung
- Gewerbegebiet § 8 BauNVvO
eingeschrankles | § 9 BauNVvVO i.V.m,
u (s. textl. Festsetzungen Ziffer | Pkt 1.2.2 und 1.2.3) § 1 Abs.4 Satz 1 Nr.2 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundfiachenzahl §§ 17, 19 BauNvO
| ‘fD,I]i Baumassenzahl § 21 BauNvO
OK 17 m  Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmag §§ 16, 18 BauNvO
(s. textl. Festsetzung | Pkt. 7.1)
Baugrenzen
e Baugrenze § 23 BauNvO
Verkehrsfiachen
—_— StraRenbegrenzungslinie § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
._ Straenverkehrsflachen (offentlich) § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
- z Fakatrﬁalmm besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
GIR Geh-/ Radweg
Bahnaniagen, § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
(It. 1. Anderung entfallen, siehe Begriindung)
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
Sonstige Planzeichen
Nutzung 1 Abs.4 BauNvo
wnamgrmmmmney S
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung oder § 1 Abs.4 BauNVO
Abgrenzung des MaRes der N
mﬂhﬂb%amgabhts e
1 Nr.10 BauGB
Fﬁdmrdiﬂsm(dgﬁahmuﬁ §9 Abs.1 Nr

SElt (Schutzstreifen Elg, vgl. Textl. Fest-
setzungen |, Pkt. 8.1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fiachen

RN

VermaBung in Metern

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

2. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Fundmunition

3. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

R | vorhandene bauliche Anlagen

e vorhandene Flurstiicksgrenzen
i vorhandene Flurgrenzen
SZ1 oder  Bezeichnung vorhandener Flurstiicke
6274
Flur 52 Bezeichnung der Flur

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauNvO
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauNvO

VERFAHRENSVERMERKE

10.

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 08.12. 2004, Beschiuss Nr. 74 / 2004 die 1. Anderung des
rechtswirksamen Babauungsplanes Nr. 101 - G 3 "Gewarbegebiet Dessau - Mitte, Teilgebiet G 3"
beschiossen.

Die ortsbliche Bekanntmachung des Beschiusses (ber die 1. Anderung ist durch Abdruck

im Amtsblatt am 18.12.2004 in der Ausgabe Nr. 1 /2005 erfoigt.

Dassau, 7’6'{?6{?&

Auf Grund der DurchfGhrung des Verfahrens als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeiigen Unterrichtung und Erdrierung nach
§3Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB abgesshen

Dessau. 7% Co&.loc G

Der Wirtschafts-, Planungs- und Bauausschuss hat am 04.05.2005 den Entwurf der 1. Anderung

des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.12.2004 mit beigefOgter Begrandung gebilligt und
die Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Die von der Planung berGhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal
§ 4 Abs, 2 BauGB, mit Schreiben vom 08.06.2005 zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Dessau, 76, CE€. Cocé

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.12 2004 bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begrin-
dung hat in der Zeit vom 06.06.2005 bis 07.07.2005 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen. Die offentiiche Auslegung erfoigte wahrand folgender Zeiten:

Mo, Mi 8.00 Uhr und 15.30 Uhr
Di 8.00 Uhr und 17.30 Uhr
Do 8.00 Uhr und 16.00 Uhr
Fr 8.00 Utr und 12.00 Uhr

Diée Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Steliungnahmen wahrend der Auslegefrist von jeder-
mann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 28.05.2005 im Amisbiatt
der Stadt Dessau Ausgabe Nr. 8/2005 ortsdblich bekannigemacht worden.

Dessau, /& C6. c©c & sier

Die verwendete Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschafiskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze volistandig nach.
Sia ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandtelle geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel moglich.

Dessau, Vermessungsami

Vermessungsoberrat

Der Beschiuss (ber die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist vom Stadtrat am 14.12.2005 gefasst
worden. Das Ergebnis ist mitgeteill worden

Dessau, 7{',:5,{?::?. coo &

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textiichen Festsatzungen (Teil B), wurde am 7% £& <= vom Stadirat als Satzung beschlossen.
Die Begrondung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss des Stadirates vom 7 & g ———
gebilligt : .

Die Satzung der 1, Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den texlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dessay 7 .C6. 2Cos

Die Ausfertigung der Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bel der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
@ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am~<# £¢ <2x¢ im Amisblatt, Ausgabe Nr. Zlckré
ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften des § 214 BauGB und von Mangein der Abwagung, sowie auf die Rechtsfoligen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am <% £ €.<%¢¢ in Kraft getreten.

Dessau ~&,.C6. Joc &

SATZUNG

der Stadt Dessau fiir das Gebilet, welches

im Norden durch die sidliche Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 101-G 2
im Osten durch den BoschungsfuB des Weges entlang der Bahnlinie bis zur sidlichen Grenze des

Flurstiickes 8898 unter Einbeziehung des ehemaligen Anschlussgleises dstlich der Verbindungs-
straBe

im Sden durch die sddlichen Flu

der Flurstdcke 8900 und 8898 und

im Westen durch die It. B-Plan Nr. 101 - G 3 vorgesehene dstiiche Stralenbegrenzungslinie der
Verbindungsstrafe bzw. die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 9099

begrenz! wird.

Gebietsbezeichnung: "Gewerbegebiet Dessau - Mitte, Teilgebiet G3" - 1. Anderung

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch die Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 (BGBI | S. 1818)
wird nach

des

durch den Stadtrat vom ¥ . << folgende Satzung Gber die 1. Anderung
Nr. 101 - G 3 "Gewerbegebiet Dessau - Mitte, Teilgebiet G 3" bestehend aus der

Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) erfassen.

Teil A: Planzeichnung
Mafistab 1 : 1 000 mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil B: Text

Textliche Festsetzungen auf der Planausiertigung
Ubersichtsplan auf der Planausfertigung

Der Satzung ist eine Begriindung beigelegt.
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"Gewerbegebiet Dessau - Mitte, Teilgebiet G 3"
. 1-Andeung — iy
Q[ hMr.“ﬂﬁr‘ MM-MW‘ 15. Dezember 2005

= | f‘/w\\\f:ﬁ" | W 'I Il::‘lll
AT e A (S _,__—fr.l ‘ |

[ vt f
—mm et '
P P llllj

e I

05108 Halle / Sazie
Schilershof 12

A S acerplan
Geschaflsbersichsleiler

Ebert ACERPLAN
gez: PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH
Planverfasser ARCHITEKTEN UND INGENIEURE

Planverfasser des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 101 - G 3 vom 04. August 2000

b - -

G ‘

STADT DESSAU

Bebauungsplan Nr. 101 -G 3
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